Hiskinmaen asemakaava / Kaavaehdotus

KH 19.08.2019 § 183
Metsa Board Oyj on hakee asemakaavan muutosta ja laajennusta
alueelle, joka rajautuu entisen lukion korttelista noin kaksi kilometria
Suolahden suuntaan Adnekoskentien ja rautatien vélissa. Kaava-
alueeseen sisaltyy rautatien ja yleisen tien (Adnekoskentie) alueiden
lisaksi pienehkdja vesi- ja puistoalueita, mutta yhtio omistaa kaiken
varsinaiseen rakentamiskayttoon kaavoitettavissa olevan maa-alu-
een. Suunnittelualue on pinta-alaltaan noin 65 hehtaaria.

Yhtio hakee kaavaratkaisua, joka mahdollistaa teoIIisuustoimintoj_en
sijoittamisen alueelle seka sujuvat ja turvalliset likenneyhteydet Aa-
nekoskentielle. Yhtid on valmis osallistumaan kaavoituksen kustan-
nuksiin.

Kaupungin kaavoitustoimi on sopinut hakijan kanssa, etta kaavaty6
laaditaan tilaajan laskuun konsultin toimesta. Konsulttina hankkees-
sa toimii Ramboll Finland Oy / Tampereen toimisto. Sovittu on myos
maankayttdsopimuksen tekemisesta kaavoituksen mydhaisemmas-
sa vaiheessa.

Suunnittelualueella on voimassa eri aikoina laadittuja asemakaavoja,
joista laaja-alaisin on Adnekoskentien ja radan valiin sijoittuva teolli-
suusalue entisen rautatieaseman itapuolella. Entisen lukion alueella
on opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta ja Hiskin
mokin ymparisto on kaavoitettu puistoksi.

Aznekosken kaupunginvaltuuston 29.5.2017 hyvaksymassa Aane-
koski 2030 osayleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu elinkei-
noelaman aluetta (T), joka varataan yrityksille ja tydpaikoille. Aane-
koskentien varressa on suojaviheraluetta (EV). Kovalan liittyman
paikkeille T-alueelle on osayleiskaavassa osoitettu luonnon moni-
muotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue (luo-1). Kaavamaarayk-
sen mukaan alueen puusto tulee sailyttaa tai hoitaa niin, etta liito-
oravan pesimapuut ja niitd suojaavat puut seka ravinnonhankinnan
kannalta riittava puusto sailytetaan.

Osayleiskaavassa on osoitettu Aanekoskentieltd biotuotetehtaalle
johtava Sarvelantie linjattavaksi alkupaastaan uuteen paikkaan: Aa-
nekoskentiella liittyma siirtyisi Adneniementien liittyman kohdalle.

Hankkeesta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja alueel-
ta on tehty liito-oravaselvitys.

Tavoiteaikataulun mukaan kaavaluonnos asetetaan nahtaville loppu-
vuonna 2019 ja kaavaehdotus vuoden 2020 alkupuoliskolla. Kaavan
hyvaksyminen ajoittuu tavoiteaikataulun mukaan kesaan / syksyyn
2020.

(Valmistelija kaavoituspaallikkd Olli Kinnunen, puh. 020 632 2035)

Kaupunginjohtajan ehdotus:



Paatos:

KH 20.01.2020 § 4

Kaupunginhallitus hyvaksyy, etta Hiskinmaen asemakaavan
laatiminen saatetaan vireille.

Hyvaksyttiin.

Kaava-alueen rajaus on muuttunut kaavan vireilletulon jalkeen: kaa-
va on laajennettu koskemaan myds osaa Adnekoskentien itapuolei-
sesta Metsa Board Oyj:n omistamasta metsaalueesta, jotta alueella
esiintyvat liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikat saadaan osoi-
tettua kaavassa. Kaava-alueen koko on kaavaluonnoksessa noin
102 ha.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu on jarjestetty Keski-Suomen
ELY-keskuksessa 5.9.2019 ja ELY-keskuksen kanssa on pidetty
my0s tyoneuvottelu 17.12.2019.

Liito-oravaselvityksen lisaksi kaavahankkeesta on tehty luontoselvi-
tys, rautatieasemaselvitys seka littymatarkastelu Adnekoskentien
osalta. Luontoselvityksen yhteydessa alueen pohjoisosasta havaittiin
lepakkoja vanhojen rakennusten laheisyydesta.

Liito-oravaselvityksesséa radan ja Adnekoskentien véliselle alueelle
on rajattu nelja liito-oravan elinymparistoa ja kaksi liito-oravalle so-
veltuvaa elinymparistéa. Lisaksi Adnekoskentien itdpuolelle sijoittuu
yksi lito-oravan elinymparistd. Adnekoskentien itdpuoleinen ja kaksi
radan ja maantien valissa sijaitsevaa kohdetta voidaan selvityksen
mukaan tulkita liito-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikaksi, jonka
havittdminen on luonnonsuojelulain 49 §:n mukaan kielletty.

Asemakaavaluonnoksessa radan ja Adnekoskentien vélinen alue on
kaavoitettu merkinnalla TT teollisuusrakennusten korttelialueeksi.
Korttelialueen pinta-ala on noin 45 ha: alueen leveys on noin 150-
200 m ja suunnitellun korttelin pituus Keiteleen rannasta Rotkolan
suuntaan on runsaat kaksi kilometria.

Kaavassa osoitetaan rakennusoikeutta yhteensa noin 298000 k-m2,
josta pieni koostuu radan lansipuoleiseen olemassa olevaan tonttiin
litettdvasta rata-alueen osasta (tehokkuusluku voimassa olevan
asemakaavan mukaisesti 0,5). Radan ja Adnekoskentien véliselle
korttelille esitetaan tehokkuuslukua 0,7.

Korttelin keskiosaan on kaavaluonnoksessa osoitettu luonnonsuoje-
lulain 49 §:n mukaisen liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikka.
Alueelle haetaan poikkeamista liito-oravan suojelusaannoksista.
Kaavamerkinta tarkentuu ehdotusvaiheessa poikkeamisluvan kasit-
telyn jalkeen.

Ajoneuvoliittymat suunnitellulle teollisuusalueelle esitetaan jarjestet-
tavaksi entisen lukion liittymasta (kiertoliittyma mahdollinen) ja ole-

massa olevasta liittymasta Rotkolan suunnalla. Lisaksi kaavassa va-
raudutaan toteuttamaan eritasoliittyma Kovalantien liittymaan: teolli-



suusalueen sisainen tieyhteys linjattaisiin biotuotetehtaan rautatieali-
kulusta Aanekoskentielle rakennettavan alikulun kautta nykyisen Ko-
valantien liittyman paikkeille.

Aznekoskentien koillispuolelle Kovalantien littyman tuntumaan on
luonnoksessa kaavoitettu noin 34 hehtaarin laajuinen lahivirkistys-
alue. Kaavamaarayksen mukaan alueelle tulee laatia metsan hoito-
ja kayttésuunnitelma luontoarvojen ja virkistyskayton turvaamiseksi:
alueella on todettu liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikkoja.

Kaava-alue kuuluu suuronnettomuusriskin piiriin kuuluvaan konsul-
tointivydhykkeeseen. Suunniteltaessa riskille alttiden toimintojen si-
joittamista konsultointivydhykkeelle on pyydettava palo- ja pelastus-
viranomaisen seka Turvallisuus- ja kemikaaliviraston (TUKES) lau-
sunto.

(Valmistelija kaavoituspaallikkd Olli Kinnunen, puh. 020 632 2035)

Kaupunginjohtajan ehdotus:

Paatos:

KH 06.06.2022 § 165
558/10.03.00.01/2020

Kaupunginhallitus:

1) paattaa, etta Hiskinmaen asemakaavan valmisteluvaiheen
kuuleminen jarjestetaan 10.1.2020 paivatyn kartan perusteella;
ja

2) pyytaa kaavaluonnoksesta lausunnot tekniselta lautakunnalta,
ymparistélautakunnalta, Adnekosken Energia Oy:lta,
Keski-Suomen ELY-keskukselta, Keski-Suomen liitolta, Keski-
Suomen museolta, Keski-Suomen pelastuslaitokselta,
Vaylavirastolta seka Turvallisuus- ja kemikaalivirastolta
(TUKES).

Hyvaksyttiin.

Matti Tiusanen totesi olevansa esteellinen (yhteisojaavi; Metsaliitto
Osuuskunnan edustajiston jasen) ja poistui kokouksesta taman
asian kasittelyn ja paatdoksenteon ajaksi. Pentti Piilonen osallistui
varajasenena taman asian kasittelyyn ja paatoksentekoon.

Hiskinmaen asemakaavan luonnosaineisto on pidetty nahtavilla
12.2.-11.3.2020 valisen ajan. Luonnosaineistosta kaupungille
toimitettiin yhdeksan (9) lausuntoa ja kaksi (2) mielipidetta.
Lausunnon antoi Keski-Suomen ELY-keskus, Turvallisuus- ja
kemikaalivirasto (Tukes), Keski-Suomen liitto, AGnekosken Energia
Oy, Keski-Suomen museo, Vaylavirasto, Keski-Suomen
pelastuslaitos sekd Aanekosken ymparistélautakunta ja tekninen
lautakunta. Tulleeseen palautteeseen on laadittu kaavanlaatijan
vastine ja se on sisallytetty kaavaselostuksen liitteeksi.



Kaavaehdotuksen valmistelun ajankohdalla paaosa
suunnittelualueen kiinteistoista on yhtion omistuksessa.

Kaavan ehdotusaineisto on valmistunut nahtaville asettamista
varten. Luontoarvojen osalta on tehty tarkentavia selvityksia. Yhtio
on kesalla 2020 hakenut Keski-Suomen ELY-keskukselta
luonnonsuojelulain 49 §:n 3. momentin mukaista poikkeamislupaa
lito-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikan havittamisesta ja
heikentamisesta. Hakemusta on tadydennetty vuonna 2021
tarkentamalla esitettyja lieventamistoimenpiteita. Kaavan
ehdotusvaiheeseen on kasittelyprosessin aikana saatu riittava ja
perusteltu ratkaisu liito-oravan elinympariston turvaamiseksi
suunnittelualueella. Hakemuskasittelyn yhteydessa on linjattu, etta
ehdotusvaiheessa kaavakartalle osoitetaan laaja suojelualue -
merkinta (SV), jolle yhtié hakee ELY-keskukselta erillista
luonnonsuojelualueen perustamista. Suojelualue on kooltaan noin
33,5 ha.

Kaavaratkaisussa suunnittelualuetta on pienennetty Iansiosastaan.
Jollaoin ajanjaksolla Adnekosken siltaa koskevat ratkaisut
aluevarausten ja lahiymparistdon muutostarpeiden osalta tulee
tarkasteltavaksi erillisellda asemakaavan muutoksella. Sillan
toteuttamisesta ei ole tehty paatoksia, eika asia ole ratkaistavissa
Hiskinmaen asemakaavan yhteydessa. Nain ollen vesiston alue on
poistettu kaavaehdotuksesta. Hiskinmaen kaavaehdotuksessa
kuitenkin varaudutaan mahdollisiin Aanekoskentien
linjausmuutoksiin sillan toteuttamisen mahdollistamiseksi ja
esitetdan suojaviheraluetta (EV) Adnekoskentien ja teollisuusalueen
valiin. Toinen liikenteellisille ratkaisuille varattava suojaviheralue on
osoitettu Adnekoskentien pohjoispuolelle nykyisen Kovalantien
liittyman ymparistoon. Nykyista Kovalantien liittymaa kehitetdan ja
sen kautta ohjautuu teollisuusalueelle tapahtuva liikenne
Aznekoskentien ali toteutettavan eritasoristeyksen kautta.
Kokonaisuudessaan kaava mahdollistaa teollisuusalueelle
kulkuyhteyden kolmen eri liittyman kautta. Edella kuvatun lisaksi
olemassa olevaa liittymaa Adnekoskentien ja Palomaenkadun
risteyksessa on mahdollisuus kehittda, kaavaratkaisu mahdollistaa
kiertoliittyman toteuttamisen. Kolmas liittyma sijoittuu
suunnittelualueen eteldosaan, jossa myods olemassa olevaa liittymaa
on tavoitteena parantaa erillisin kanavoinnein. Kaikki
liittymajarjestelyt vaativat tiesuunnitelman laatimisen yhteistyossa
Keski-Suomen ELY-keskuksen kanssa. Muutosten toteuduttua
Sarvelantien ja Mannilantien nykyiset liittymat Adnekoskentielta
poistuvat.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 100,4 ha. Kaava mydéta
Aznekosken kaupungin asemakaavoitettu pinta-ala laajenee noin 59
ha verran. Uutta teollisuusrakennusten korttelialuetta muodostuu
Aanekoskentien ja junaradan véliselle alueelle. Kokonaisuudessaan
kaavalla muodostuu teollisuusrakennusten korttelialuetta 42,2 ha,
josta uutta noin 24 ha. Voimassa olevissa asemakaavoissa kaava-
alueella on rakennusoikeutta yhteensa 77 700 k-m?, joten kaava-
alueen rakennusoikeus kasvaa kaavamuutoksessa ja -
laajennuksessa noin 216 500 k-m?2. Kokonaisuudessaan kaavalla



Valmistelija
Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

muodostuu rakennusoikeutta teollisuusrakentamiseen 294 256 k-m2,
Kaavalla mahdollistetaan nykyisen teollisuusalueen laajeneminen ja
kehittdminen, mika parantaa elinkeinoelaman toimintaedellytyksia ja
mahdollistaa tyopaikkojen maaran kasvun alueella.

Asemakaavalla muodostuu maanomistajalle merkittavaa hyotya.
Kaava-alueen toteuttamisesta aiheutuu kustannuksia maanalaisten
verkostojen ja Adnekoskentielle suunniteltujen muutosten johdosta.
Maankayttdsopimus yhdyskuntarakentamisen toteuttamis- ja
kustannusjaoista laaditaan ennen kaavahankkeen valmistelua
hyvaksymiskasittelyyn.

Kaavoituspaallikkd Nina Marjoniemi, puh. 020 632 2035
Kaupunginjohtaja Matti Tuononen
Kaupunginhallitus

1) paattaa hyvaksya kaavanlaatijan vastineen valmisteluvaiheen
aikana saadusta palautteesta; ja

2) paattaa asettaa 6.6.2022 paivatyn kaavaehdotusaineiston
nahtaville kuulemista varten MRL 65 § ja MRA 27 §
mukaisesti. Ehdotusaineistosta pyydetaan tarvittavat
viranomaisten lausunnot.

Hyvaksyttiin.



