'\J
T v
AANEKOSKI

Tulevaisuus asuu taalla

VA
PAATELAN PORTIN o
ASEMAKAAVA NN
MUUTOS JA LAAJENNUS %% g
KAAVASELOSTUS I N
7 5&1%“‘%% o g i
EHDOTUS AN e o P
21.8.2023 b SpESeg el a&, S”°*
SRLN S @&

KAUPUNGINVALTUUSTO HYVAKSYNYT: _ . .202_

Aanekosken kaupunki Vaihde: 020 632 2000
Hallintokatu 4 www.aanekoski fi
44100 Adnekoski kirjaamo@aanekoski.fi




Aénekosken kaupunki | Paatelan Portin asemakaava

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN JA LAAJENNUKSEN SELOSTUS, JOKA KOSKEE 21. PAIVANA
ELOKUUTA 2023 PAIVATTYA KARTTAA.

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1. Tunnistetiedot

Asemakaava koskee kiinteistdja/ kiinteistdjen osia:
992-895-0-642, 992-403-876-2.

Asemakaavalla muodostuu:

38. kaupunginosan kortteli 32 seka liikkenne-vesi- ja erityisalueet.

Tonttijako alueella on ohjeellinen.

Kaavan nimi PAATELAN PORTIN ASEMAKAAVA
Kaavan paivays 21.8.2023
Kaavan laatija Kaavoituspaallikké Nina Marjoniemi

Kaavasuunnittelija Carita Kosonen

Aanekosken kaupunki
Kaavoituspalvelut
Hallintokatu 4, 44100 Aanekoski

Vireilletulo Paatds kaupunginhallituksessa 21.6.2021 § 194.
limoitus vireilletulosta 23.6.2021
(Kaupungin kotisivut ja Pikkukaupunkilainen)

Nahtavilla Kaavaluonnos 13.10.2021 —12.11.2021 (MRA 30 §)
Kaavaehdotus __ .. —_ . .2023 (MRA 27 §)
Hyvaksyminen Kaupunginvaltuusto __._ .2023
1.2. Kaava-alueen sijainti

Paatelan Portin suunnittelualue sijoittuu Adnekosken ja Suolahden taajamakeskusten vélille Paatelan
kanavan itdpuolelle. Etdisyyttd Aanekosken keskustaan on noin viisi ja Suolahden keskustaan noin
kaksi kilometria. Suunnittelualueen koko on noin 3,1 ha.

Suunnittelualueen sijainti ja rajaus on esitetty kansilehdella.

1.3. Asemakaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan nimi on Paatelan Portin asemakaava.

Suunnittelun kohteena on reilun 3 hehtaarin alue, joka on paaosin ennestaan asemakaavoittamaton.
Alueella toimii Paatelan Portti-niminen ravintola. Kaavahankkeen tarkoituksena on mahdollistaa kaaval-
lisesti matkailuun keskittyvan yritystoiminnan jatkuminen alueella ja tarkastella yritysalueeseen liittyvat
liikenteen aluetarpeet.
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1.4. Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1.
2.
3.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Asemakaavan seurantalomake
Vuorovaikutusraportti

1.5. Luettelo kaavaa koskevista asiakirjoista ja Iadhdemateriaalista

Rakennusinventointi 2006, Keski-Suomen museo / Juuso Vaisanen
Rakenneyleiskaava 2016 aineisto

Rakenneyleiskaava Aénekoski 2016 maisemaselvitys (kartta-aineisto), Aanekosken kaupunki,
Anna-Kaisa Aalto, 2006

Rakenneyleiskaava Adnekoski 2016 luontoselvitys, Suunnittelukeskus Oy, 2006
Suolahden osayleiskaavan aineisto

Suolahden kaupunki, Ymparistdlautakunta, Knuutinen. Suolahden arvokkaat luontokohteet.
1991

Luontoarvokartoitus Adnekosken kaupunki 2010, Kristiina Nyholm, 2010

Maantie 642 Paatelan kanavan kohdalla, Adnekoski, tiesuunnitelma, Keski-Suomen ELY-kes-
kus 2023
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2.

TIIVISTELMA

2.1.

2.2,

23.

Asemakaava

Asemakaava koskee Paatelan kanavan itdpuolella sijaitsevaa aluetta, joka koostuu osasta Keski-
Suomen ELY-keskuksen hallinnoimaa maantieta 642 (Adnekoskentie) ja vesialuetta seké osuutta
maantien ja vesialueen rajaamasta kapeasta maakaistaleesta. Suunnittelualue on noin 3,1 heh-
taaria, joka on osin valtion ja osin vesiosakaskunnan omistuksessa.

Kaavaratkaisu mahdollistaa kaavallisesti alueella nykyisin toimivan matkailuun keskittyvan yritys-
toiminnan jatkumisen nykyiselld paikallaan seka jasentaa alueelle tarvittavia liikenteellisid alueva-
rauksia. Lisaksi kaava mahdollistaa alueen kayttdmisen tarvittaessa nykyista tehokkaammin yrit-
tamista ja veneilya tukevaan rakentamiseen.

Kaavaratkaisussa matkailua palvelevien rakennusten korttelialuetta (RM-1) muodostuu 0,39 heh-
taaria. Maantien aluetta kaavassa on osoitettu 1,38 hehtaaria, suojaviheraluetta 0,41 hehtaaria
sekéa vesialuetta 0,89 hehtaaria. Yritysrakentamiselle on osoitettu kerrosalaa 400 k-m?2. Alueella
toteutuneeseen rakentamiseen verrattuna uutta rakentamista alueelle voi muodostua noin 180 k-
m?2. Alueelle on mahdollistettu polttoaineenjakeluasema erillisella pj-merkinnalla palvelemaan ve-
neilyn tarpeita. Alueelle on osoitettu kerrosluvuksi Il. Tonttijako alueella on ohjeellinen.

Kaavaprosessin vaiheet

Kaavahanke on kaynnistetty ja saatettu vireille kaupunginhallituksen paatoksella 21.6.2021 § 194.
Vireilletulosta kuulutettiin kaupungin kotisivuilla ja Pikkukaupunkilainen-lehdessa 23.6.2021. Kuu-
lutusta tarkennettiin viela vireilletulon jalkeen kuulutuksella 30.6.2021. Vireilletulon yhteydessa on
julkaistu hanketta kuvaava osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
maa paivitetdan tarpeen mukaan kaavahankkeen edetessa.

Kaupunginhallitus paatti 11.10.2021 § 310 asemakaavaluonnoksen nahtaville asettamisesta. Ase-
makaavan valmisteluaineisto asetettiin julkisesti nahtaville 13.10. — 12.11.2021 valiseksi ajaksi
kaupungin kotisivuille seka kaupungintalon aulaan.

Kaupunginhallitus paatti . .2023 §  asemakaavan ehdotusaineiston nahtaville asettami-
sesta. Kaavaehdotusaineisto pidettiin julkisesti nahtavilla . .- . 2023 valisen ajan Aéne-
kosken kaupungin kotisivuilla ja kaupungintalon aulassa.

Kaupunginhallitus paatti esittdd asemakaavan hyvaksymista kaupunginvaltuustolle kokoukses-
saan __. .2023 § . Aanekosken kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan . .2023§ .

Asemakaavan toteuttaminen

Kaavan toteuttaminen voi kdynnistya kaavan saatua lainvoiman. Alueella on ohjeellinen tonttijako.
Alueelle ei ole laadittu erillisid rakentamistapaohijeita.
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3. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

3.1. Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijoittuu Keiteleen rantaan Paatelan kanavan itapuolelle. Alueella sijaitsee kahvilara-
kennus piha- ja pysakointialueineen, vesialuetta ja kaksi laituria sekd ELY-keskuksen hallinnoimaa
maantien aluetta (Adnekoskentie Mt 642). Alueen italaidasta alkaa puustoisempi ranta-alue, joka yhtyy
I&hes valittdmasti Kyminpuistoon. Suunnittelualueen koko on noin 3,1 hehtaaria.

Kahvilarakennus ja sen piha- ja pysakdintialue sijaitsevat Aédnekoskentien, Keitele -vesistén ja Kymin-
puiston rajaamalla kapealla maakaistaleella. Rakennetut alueet ovat maastoltaan tasaisia, mutta siirty-
mat Adnekoskentien ja kahvilarakennuksen valilla seka suunnittelualueen puustoisempi osa ovat rinne-
maastoa. Suunnittelualueelta koilliseen seké Paatelan kanavan lansipuolella asutus sijoittuu [Ahimmil-
I&an noin 200 metrin etaisyydelle.

( ‘2\
% \
A Paatelankanava §
RERITETN

Kuva. Peruskartalla nékyy suunnittelualueen ja sen lahialueiden rakennettua ympéaristda.

3.2, Luonnonymparisto

Alueen ymparistd on pddosin rakennettua ymparistda: kahvilarakennus, rakennettua tiealuetta ja piha-
ja pysakdintialuetta. Suunnittelualueen italaidalla on kuusi- ja koivuvaltaista sekametsaa, joka liittyy
suunnittelualueen ulkopuolella olevaan ymparistéltdan metsaiseen Kyminpuistoon. Kasvillisuus raken-
netuilla alueilla on tyypillista tieympariston, ranta- ja piha-alueiden kasvillisuutta.

Suunnittelualueella ei sijaitse Natura 2000 —verkostoon kuuluvia kohteita tai luonnonsuojelulain mukai-
sia suojelualueita. Alueella ei ole tiedossa olevia luonnonsuojelulailla suojeltavia luontotyyppeja tai ra-
portoitu uhanalaisuusluokituksen alaisia elain- tai kasvilajeja. Suunnittelualueen ulkopuolella Kymin-
puistossa noin 100 metrin paassa suunnittelualueen laidalta sijaitsee pieni lehto (Luontoarvokartoitus
2010, Nyholm K.).
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N ~ E Arvokas luontckohde, kuvioittamn:
B kuvio 572 - lehto

Kuva. Ote luontoarvokartoituksesta vuodelta 2010 (Nyholm K.). Kuvassa ndkyy arvokkaaksi luontokoh-
teeksi tunnistettu lehto Kyminpuiston alueella. Lehto sijoittuu kaavoitettavan alueen ulkopuolelle.

Kilometri
Mitakeava: 15000

Suolahti 2020 osayleiskaavan yhteydessa on laadittu suunnittelualuettakin koskeva liite Luonnonympa-
ristd, Kulttuuriymparistd (AIRIX Ymparistd 2009). Liitteessa on esitetty koosteena aiempien selvitysten
perusteella tunnistetut osayleiskaava-alueen uhanalaiset lajit (lito-orava), arvokkaat luontokohteet,
luonnossuojelualueet, arvokkaat kalliot, pohjavesialue, arvokkaat maisema-alueet seka kulttuuriympa-
ristdn arvokkaat rakennukset tai kohteet. Liitteessa ei ole osoitettu edelld mainittuja alueita tai kohteita
Paatelan Portin asemakaavan suunnittelualueelle.

UHANALAISET LAJIT (LIITO-ORAVAT)
ARVOKKAAT LUONTOKOHTEET
LUONNONSUOJELUALUEET
ARVOKKAAT KALLIOT

POHJAVESIALUE

ARVOKKAAT MAISEMA-ALUEET

ARVOKAS RAKENNUS TAI KOHDE (Inventointi)

ALUEESEEN TAI KOHTEESEEN LIITTYVA
KIRJAIN- TAI NUMEROTUNNUTS VIITTAA
KAAVASELOSTUKSEN KOHDELUETTELOON

S

Kuva. Ote Suolahti 2020 osayleiskaavan liitteestd Luonnosympdristd, Kulttuuriympéristé (AIRIX Ympé-
risté 2009)

Maisemarakenne ja maisemakuva

Suomen maisemamaakuntaluokituksen mukaan suunnittelualue kuuluu Keski-Suomen jarviseutuun.
Aluetta laajemmin tarkastellessa etelaistd nakymaa hallitsevat suunnittelualueenkin 1api kulkeva Aéne-
koskentie, havumetsat sekd Paatelan kanava-alue ja sen edustalla olevat venelaiturit. Pohjoista naky-
maa hallitsevat sen sijaan Paatelanlahti ja sen rannat, joissa tasaisesti vuorottelevat ranta-asuminen,
rantapuistikot ja vastarannan peltomaisema maatilarakennuksineen.

Rakenneyleiskaavan yhteydessa tehdyssa maisemaselvityksessa (Aalto 2006) on tarkasteltu suunnit-
telualueen Adnekosken taajaman puoleista lahiymparistéa. Selvityksen mukaan suunnittelualue on osa
tarkeda nakymaa, joka avautuu pohjoisen suunnassa olevilta peltoalueilta Paatelanlahden yli.
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L Ny
h | V/‘ Rakentamiseen soveltuva alue. — > Tarkeanakyma

E Alue, jolle ei suositella rakentamista. & Arvokas rakennus tai rakennus-
kokonaisuu

: I, 5 m Erityisia maisema- tai virkistysarvoja Oo0ee Suositeltu viheryhteys;
0 sisaltava alue. oleva - kehitettava

Sailytettava metsainen selanne —.— Tarkastelualueen raja
tai lakialue.

Kuva. Ote rakenneyleiskaavan yhteydessé tehdystd maisemaselvityksestéa (Aalto 2006).

Suunnittelualue itsessaan on paaosin rakennettua ymparistéa koostuen kahvilarakennuksesta, asfal-
toidusta piha- ja pysakointialueesta, rantapuistikoista, jotka tihentyvat alueen itdosassa metsaksi, ve-
nelaitureista seka seututiesta siita erkanevine yksityisteineen. Venelaitureiden lisdksi rannassa sailyte-
tdan myos muutoin soutuveneita.

Kuva. Suunnittelualueen ja sen ldhiympéristén rantamaisemaa ja toteutunutta kdyttéa. Kanavan li-
séksi maisemassa vaikuttavat vaihdellen ldhialueiden rantarakentaminen, seututie, metséalueet seké
pohjoisen vastarannan pellot.
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Kuva. Suunnittelualue ja sen viereinen kanava-alue. Aénekoskentie vesistdsiltoineen ja vesistén ka-
navarakenteet luovat omanlaisensa maiseman muutoin metséiselle alueelle. Sillalta ndkymét vesis-
télle ovat avoimet, eikd korkeaa rakennusmassa ole nédkbesteené. Alemmassa kuvassa nékyy léheiset
asumisen alueet metsén keskelld seké kaukomaisemassa Aénekosken tehdasalue.



Aénekosken kaupunki | Paatelan Portin asemakaava

Kuva. Suunnittelualueen itdpuolella sijaitsee metsdinen Kyminpuisto. Puiston laidasta alkaa erillis-
pientalojen alue. Taustalla kohoaa Paadentaipaleenvuori.

Hulevedet
Suunnittelualueen hulevedet kulkeutuvat Ala-Keiteleen Paatelanlahti -vesistoon seka Paatelan kana-

vaan.

Huleveden paareitit on mahdollisuuksien mukaan hyva pitda avonaisina uomina. Avouomat toimivat
huleveden virtausta tasaavina ja eroosiosuojattuina (nurmetettuina) myos huleveden laatua parantavina
elementteind. Uusilla kaava-alueilla tulisi ainakin huleveden keskeisten paareittien osuuksille tehda riit-
tavat aluevaraukset huomioiden uomien riittdvan loivat luiskaukset. Hulevedet eivat saa kasvattaa
maanteiden lasku- ja sivuojien vesimaaria, joten alueelta kertyvia hulevesia on viivytettdva. Lahtdkoh-
taisesti hulevesien viivyttdminen tulee tapahtua tonttialueella.

794

#~ Paaielaniahiy

Varj()lﬁ’lm

/ Paa

, VesiensuojeluVirtausmalli_ala
0,05-0,5 ha

S 05-5ha
5- 40 ha

we # 40-200ha

— /' vli 200 ha

12411

Kuva. Paikkatietoikkunan kartta-aineistossa esitettyné valuma-alueet ja pintavesien virtaus.
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Vesistot
Suunnittelualueeseen kuuluu osa Keiteleen (Ala-Keiteleen) Paatelanlahtea Ala-Keiteleen ekologinen
tila on erinomainen ja kemiallinen tila hyvé& huonompi.

Pohjavesialueet

Suunnittelualueelle ei sijoitu pohjavesialueita.
Ympariston hairiotekijat

Melu

Suunnittelualueella ei sijaitse ymparisténsuojelun kohteita eika pilaantuneita maa-alueita. Suunnittelu-
alueen keskeisin ymparistohairiota aiheuttava tekija on maantien liikkenteen aiheuttama melu. Alueelle
ei ole tehty aiempia meluselvityksia. Alueen suunnittelua melun osalta ohjaa valtioneuvoston paatos
melutason ohjearvoista.

Taulukko. Melun keskicidnitaso eri maankdyttéalueilla.

Melun A-painotettu keskidanitaso (ekvivalentti-

taso) L aeq/ €nintddn

Ulkona Paivalla klo 7-22 | Yolla klo 22-7

Asumiseen kaytettavat alueet 55 dB 50 dB (uudet alueet 45 dB)
Virkistysalueet taajamissa ja niiden 55 dB 50 dB (uudet alueet 45 dB)
valittdmassa laheisyydessa

Hoitolaitoksia palvelevat alueet 55dB 50 dB

Oppilaitoksia palvelevat alueet 55 dB -

Loma-asumiseen kaytettdvat alueet ja 45 dB 50 dB

leirintdalueet

Virkistysalueet taajamien ulkopuolella 45 dB 40dB

ja luonnonsuojelualueet

Sisalla Paivalla klo 7-22 | Yolla klo 22-7
Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35dB 30dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -

Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -

3.3. Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue on suureksi osaksi rakennettua ymparistdéa. Suunnittelualueen eteldosa on liikennekay-
tossa ja pohjoisosaan sijoittuu 1990-luvulla rakennettu kahvilarakennus, huoltorakennus, asfaltoitu py-
sakointialue ja kaksi laituria. Kolmas laitureista liittyy kanavan toimintoihin ja jaa suunnittelualueen ulko-
puolelle.

Pohjoisosan maa-alueet sijoittuvat Adnekoskentieta reilusti alemmalle korkeustasolle. Liikennealueista
seututien osuus ja siita erkaneva yhteys kahvilarakennukselle ovat asfalttipintaisia, kun taas seututiesta
etelaan erkanevat yhteydet ovat sorapintaisia. Seututie kulkee kokonaisuudessaan muuta maa-aluetta
korkeammalla.
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Kuva. Kahvilarakennus ja kolme laituria. Pieni huoltorakennus jda rantapuuston taakse jarvelta péin kat-
soessa. Taustalla rannalle vedettyja veneitd metsédn laidassa.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueen kahvilarakennus sijoittuu Paatelan kanavan ymparistéon. Rakennuksen pihamaalla
sijaitsevalla pydreéalla istutusalueella sijaitsee Paatelan asutuksen muistomerkki. Adnekosken raken-
nusinventoinnin (Keski-Suomen museo 2006) kohdekortissa 281 kerrotaan kohteen Paatelan (Keite-
leen)kanava ja ravintola kulttuurihistoriallisesta arvosta seuraavaa:

Kanava-alue on maisemallisesti merkittévé vesistéliikenteen rakennettu ympéristé v. 1993, johon liittyy
kanavan sulku- ja patorakenteita, valvontarakennelmia sek& kanavamatkailuun liittyva ravintolapalve-
luja tarjoava moderni rakennus 1990-luvulta.

Rakennusinventoinnin (2006) yhteydessa vesistdjen kulttuuriperintéon liittyva moderni rakennettu ym-
paristd on arvotettu paikallisesti arvokkaaksi aluekokonaisuudeksi. Paatelan Portin rakennuksilla ei ole
katsottu yksittdiskohteena olevan erityisid modernin rakennusperinndn arvoja paikallisella, maakunnal-
lisella tai valtakunnallisella tasolla.
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Kuva. Suolahti 2020 osayleiskaavassa esitetdén suojeltavat rakennukset tai rakennusryhmét seké ruu-
turasterilla kaupunkikuvallisesti arvokkaat alueet / arvokkaat rakennetut ympdéristét. Osayleiskaava-
hankkeen yhteydessé ei Paatelan Portin asemakaavan suunnittelualueelle arvotettu kohteita.
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Kuva. Maanmittauslaitoksen "Vanhat painetut kartat” -aineistossa nékyy Aénekoskentien ympéristéé
vuosilta 1967, 1984 ja 1997. Lahiympadristén peltoalueita on séilynyt suurelta osin peltona. Muuhun ym-
péristédn on laajentunut asuinrakentamista ja uutta katuverkostoa. Vanhaakin tieverkostoa on hyvin
sdilynyt. Ympdristé on muokkautunut Paatelan kanavan rakentamisen myétéa 1990-luvun jélkeen.
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Kuva. Ote vuoden 1993 poikkeusluvan yhteydessé olleesta asemapiirroksesta. Alkuperéisen suunnitel-
man mukainen aluerakenne on edelleen hyvin tunnistettavissa kahvilarakennuksen ympéaristosta.
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Kuva. Paatelan Portti 1990-luvulta. Léhde: AKS, Ramin kortit 116: Laineiden liplatusta Keiteleen mai-
semassa, ote kuvasta haettu www-sivuilta 23.9.2021, https.//aksa.fi/ramin-kortit-116-laineiden-lipatusta-
keiteleen-maisemassa/

Muinaisjaannokset
Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaisjaannoksia.

Palvelut, tyopaikat ja vaestod

Alueella sijaitsee Paatelan portti -niminen ravintola ja vierasvenelaituri. Nykyisellaan alueella ei ole polt-
toaineen jakelua veneilijdiden tarpeisiin. Lahin asutus sijaitsee suunnittelualueen ulkopuolella seka koil-
lis- ettd [&nsipuolella I1ahimmilldan noin 200 metrin paassa. Suunnittelualueen ulkopuolella Paatelan ka-
navan lansipuolella sijaitsee lisdksi noin 0,5 km paassa ajoneuvoihin keskittyvaa yrittamista. Alueelta
on noin 5 km matka Aadnekosken ja 2 km matka Suolahden keskustan palveluihin. Keskustojen palvelut
ovat hyvin saavutettavissa niin autolla kuin kevyen liikenteen reitteja pitkin.

Liikenne

Suunnittelualueen 13pi kulkee ELY-keskuksen hallinnoima Aénekoskentie, jonka kanavan ylittava silta
alkaa suunnittelualueen lansilaidalta. Adnekoskentiellé kulkee seka raskasta liikennetta, henkiléautolii-
kennettd ettd kevytta liikennetta. Kevyelle liikenteelle Adnekoskentien varressa kulkee oma vaylansa
Aanekosken keskustaan ja Suolahteen saakka.

Suunnittelualueella on vesiliikennetta. Alueen vieressa kulkee vesiliikenteen kaytdssa oleva Keiteleen
kanavan vayla. Liséksi alueen ymparistdssa on nykyisin kolme laituria vesiliikenteen tarpeisiin, joista
kaksi sijoittuu suunnittelualueelle.

Kahvilarakennukselle tuleva ajoneuvoliikenne on jarjestetty Aédnekoskentien kautta. Suunnittelualueen
Aanekoskentien osuudelta ldhtee myds toinen tieliittyma, joka toimii nykyisin kulkureittinéd kanava-alu-
eelle ja yksityistielle (Passinradantie). Passinradantie kaartuu etdampana kaava-alueesta Aédnekosken-
tien suuntaiseksi ja jatkuu koko matkan Suolahden Teollisuuskylaan saakka.
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Maantie 642 Paatelan kanavan kohdalla, Adnekoski, tiesuunnitelma

Paatelan kanavan ymparistdssa on valmistelussa tiesuunnitelma, joka ulottuu Paatelan Portin asema-
kaavan kaavoitettavalle alueelle. Tiesuunnitelman laatii Keski-Suomen ELY-keskus. Tiesuunnitelman
suunnittelualue sijoittuu maantielle 642 Paatelan kanavan ja Hameentaival-kadun valiselle osuudelle.
Suunnittelualueen pituus on noin 0,4 km. Suunnittelun tavoitteena on lakkauttaa maantiehen 642 kuu-
luva pysakaéintialue ja jarjestelld suunnittelualueen kulkuyhteydet.

Keski-Suomen ELY-keskus jarjesti tiesuunnitelmasta yleisétilaisuuden 18.1.2023 ja suunnitelma oli nah-
tavilld 21.6.2023 -21.7.2023 valisen ajan. Tiesuunnitelma on talla hetkelld lausuntokierroksella.

Nahtavilla olleessa tiesuunnitelmassa esitetdan kanavalle ja kanavaravintolalle johtavan tonttiliittyman
sisaluiskia loiventamista sekd kaytdsta poistetun linja-autopysakin levikkeen poistamista ja nurmetta-
mista. Maantien 642 tiealue lakkautettaisiin nykyisen pysakointialueen kohdalta. Lisaksi ajoyhteys ka-
navan huoltotien kautta maantielle Passinradantieltd esitetdan katkaistavaksi. Jalankulku- ja pyoraily-
yhteys Passinradantielta kanavan huoltotielle sailytetdan ja Passinradantielle toteutetaan kaantopaikka
kanavan puoleiselle laidalle. Passinradantielle kohdistuva liikenne siirtyy suunnitelmaehdotuksen mu-
kaan kokonaisuudessaan kulkemaan Aatulantien liittyman kautta.
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Kuva. Ote Maantie 642 Paatelan kanavan kohdalla -nimisen tiesuunnitelman néahtéavillad olleesta suun-
nitelmakartasta.

Kunnallistekniikka

Suunnittelualueella sijaitsee merkittavia vesi- ja viemarirunkolinjoja seka tarkea kaapeliyhteys Adnekos-
ken ja Suolahden valilla. Kaava-alue sijoittuu kunnallisen sahkoé-, viemari- ja vesijohtoverkoston varrelle.
Verkostoa hallinnoi Adnekosken Energia Oy.
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3.4. Maanomistus

Suunnittelualueella on valtion omistusta seka yksityista vesialueen osakaskunnan aluetta. Valtion omis-
tuksia alueella hallinnoi Keski-Suomen ELY-keskus. Suunnittelualue rajautuu Adnekosken kaupungin
omistamaan Kyminpuistoon.

s\ Wi
II' |\ !U
e

Kuva. Suunnittelualueen suurin maanomistaja on valtio (Kuva kaupungin Trimble sovelluksesta).

4. SUUNNITTELUTILANNE

4.1. Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat osa maankaytté- ja rakennuslain mukaista alueidenkay-
ton suunnittelujarjestelmaa. Tavoitteilla varmistetaan, ettd valtakunnallisesti merkittavat asiat huomioi-
daan kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Alueidenkayttotavoitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien ja liikenteen paastoja, turvataan luonnon mo-
nimuotoisuutta ja kulttuuriymparistdn arvoja seka parannetaan elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia.
Niilla myds sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-ilmiéihin.

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamat valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet jakautuvat viiteen ko-
konaisuuteen:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

4.2. Maakuntakaava

Keski-Suomen tarkistettu maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 1.12.2017 ja se on
tullut voimaan 26.1.2018.
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Koko Keski-Suomi on maakuntakaavassa osoitettu biotalouteen tukeutuvaksi alueeksi. Suunnittelualue
on kokonaisuudessaan merkitty kaavassa osaksi seutukeskusta (punaruskea ympyra) ja kulttuuriympa-
riston vetovoima-alueeksi (ruskea vinorasteri). Alueen lapi kulkee maakuntakaavassa seututieksi (st)
merkitty Aanekoskentie. Alueen laitaa pitkin Paatelan kanavan l3pi kulkee maakuntakaavassa laiva-
vayla (musta viiva-palloketju) ja moottorikelkkailureitti (hakasulkuviiva). Lisaksi alueen laheisyyteen on
maakuntakaavassa osoitettu ulkoilureittimerkintd seudullisesti merkittavaksi tiivistettavaksi taajamaksi
(ruskea ruuturasteri).

R D = ¢

Kuva. Ofe tarkistetusta Keski-Suomen maakuntakaavasta. Suunnittelualueen likimaardinen sijainti on
osoitettu sinisell& nuolella.

Keski-Suomen maakuntakaava 2040

Keski-Suomen liitto on kaynnistanyt rullaavan maakuntakaavoituksen. Tarkoituksena on yllapitaa yhta,
jatkuvasti paivittyvdd maakuntakaavaa. Rullaavassa maakuntakaavoituksessa muutetaan voimassa
olevaa kokonaismaakuntakaavaa vain kertyneiden muutostarpeiden mukaan. Kaavasta kaytetaan ni-
med Keski-Suomen maakuntakaava 2040. Viranomaisehdotuksena nahtavilla ollut ensimmainen vaihe
kasittelee tuulivoiman, liikenteen ja hyvinvoinnin aluerakenteen muutostarpeita ja tavoitteita.

4.3. Yleiskaava

Suolahden osayleiskaava on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 14.12.2009.

Osayleiskaavassa suunnittelualueelle on suurimmaksi osin osoitettu palvelujen ja hallinnon aluetta (P).
Alueen itdosaan paattyvana on osoitettu lahivirkistysaluetta (VL). Osa suunnittelualueesta on osayleis-
kaavassa vesialuetta (W). Alueen lapi kulkeva Aanekoskentie on osoitettu kaavassa seututieksi (st) ja
sen rinnalla kulkevaksi on merkitty kevyen liikenteen reitti (musta palloviiva). Lisaksi aluetta koskee kaa-
vassa osoitettu viheryhteystarve -merkintd (vihrea nuoli ja katkoviiva). Aluetta ja sen lahiymparistéa
suunniteltaessa on katsottava, ettei viherreitin toteuttamismahdollisuuksia heikenneta eikad ekologisia
kaytavia katkaista.

Alueen lapi kulkevan seututien eteldpuolelta on osoitettu alkavaksi maa- ja metsatalousvaltainen alue,
jolla on erityisid ymparistéarvoja (MY) ja kanava-alue (LK). MY-alueilla metsdnhakkuu on suoritettava
alueen erityisluonteen edellyttamalla tavalla siten, ettd maisemalliset ja muut ymparistélliset arvot saily-
vat. MY-alueen laidalle on merkitty ohjeellinen ulkoilureitti (palloviiva ilman tayttéa) ja kanava-alueen
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lapi on osoitettu ohjeellinen moottorikelkkareitti (hakasulkuviiva) sekd maakuntakaavan tavoin laiva-
vayla (musta viiva-palloketju).

21
Kuva. Ote Suolahden osayleiskaavasta. Suunnittelualueen likimééréainen rajaus on osoitettu punaisella.

44, Asemakaava
Paatelan Portin suunnittelualue on I&8hes kokonaan asemakaavoittamatonta aluetta. Alueen itdosassa
on voimassa Paadentaipaleenvuoren asemakaava vuodelta 2003. Siind suunnittelualueen itdosaan on
osoitettu yleisen tien aluetta. Kayttétarkoitusmerkinnan mukaan tiealueelle sallitaan vain kaavassa
nuolella osoitetut liittymat. Suunnittelualue rajautuu lahivirkistysalueeksi (VL) osoitettuun Kyminpuis-
toon, jonka lapi suunnittelualueeseen paattyen on osoitettu ulkoilureitti (palloviiva).
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Kuva. Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Suunnittelualueen likimdérédinen rajaus on osoitettu
punaisella.

4.5. Muut suunnitelmat ja selvitykset
- Suolahden osayleiskaavan aineisto
- Aanekosken rakenneyleiskaava 2016 aineisto, péivitys 2019
- Aanekosken rakenneyleiskaavan 2016 luontoselvitys, Suunnittelukeskus Oy, 2006.
- Luontoarvokartoitus Aéanekosken kaupunki 2010, Kristiina Nyholm, 2010

- Rakenneyleiskaava Adnekoski 2016 maisemaselvitys (kartta-aineisto), Adnekosken kaupunki,
Anna-Kaisa Aalto, 2006

- Suolahden kaupunki, Ymparistélautakunta, Knuutinen. Suolahden arvokkaat luontokohteet.

1991

- Rakennusinventointi 2006, Keski-Suomen museo / Juuso Vaisanen

- Maantie 642 Paatelan kanavan kohdalla, Aanekoski, tiesuunnitelma, Keski-Suomen ELY-kes-
kus 2023 (valmistelussa, kts. luku 3.3 Liikenne)

Rakennusjarjestys
Aanekosken kaupungin rakennusjarjestys on hyvéksytty kaupunginvaltuustossa 11.12.2006.

Rakennuskiellot
Suunnittelualue ei ole rakennuskiellossa.

Pohjakartta

Aanekosken kaupunki yllapitad asemakaavoitetun alueen pohjakarttaa. Pohjakartta on tarkistettu
29.4.2021.
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5.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

5.1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Suunnittelualue on paaosin asemakaavoittamaton ja rakentaminen alueella on toteutettu 1990-luvulla
myonnetylla poikkeamisluvalla. Alueella olleen matkailuun keskittyvan yritystoiminnan ja rakennusten
rakentamisen (kahvilarakennus ja talousrakennus) perustana oleva sopimus on talla hetkella paatty-
massa vuonna 2026.

Asemakaavan tavoitteena on kaavoittaa alueelle ensimmainen asemakaava ja osittainen asemakaavan
muutos, jotta voidaan mahdollistaa matkailuun keskittyvaa yritystoiminnan jatkuminen alueella. Samalla
alueen liikenteelle varataan tarvittavat alueet huomioiden mahdollinen kaavassa muodostuva yritysalue.

5.2. Suunnittelun kdynnistiaminen ja sita koskevat paatokset

Aanekosken kaupunginhallitus on kokouksessaan 21.6.2021 § 194 paéattanyt kdynnistaa Paatelan Por-
tin asemakaavan laatimisen ja saattaa vireille asettamalla nahtaville hanketta koskevan osallistumis- ja
arviointisuunnitelman. Hanke on kaynnistetty kaupungin omasta aloitteesta. Vireilletulosta kuulutettiin
kaupungin kotisivuilla ja Pikkukaupunkilainen-lehdessa 23.6.2021 ja 30.6.2021.

5.3. Osallistuminen ja yhteistyo

5.3.1. Osalliset

Osalllisia ovat kaikki, jotka tuntevat itsensa osallisiksi. MRL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maan-
omistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa,
seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Osallisilla on mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, esimerkiksi arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suulli-
sesti mielipiteens3, tai jattdad muistutuksia kaavaehdotuksesta.

Osallisiksi kaavahankkeen yhteydessa tunnistetut tahot on mainittu kaavaselostuksen liitteena olevassa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

5.3.2. \Vireilletulo

Kaavan laatimisesta Paatelan Portin alueelle on paatetty kaupunginhallituksen kokouksessa 21.6.2021
§ 194 ja saatettu vireille kuulutuksella 23.6.2021 (Kaupungin nettisivut ja Pikkukaupunkilainen-lehti).
Kuulutusta tarkennettiin uudella kuulutuksella 30.6.2021. Kaavan sisaltda ja laadintaa kuvaava osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on ollut nahtavilla 23.6.2021-23.7.2021 kaupungin nettisivuilla ja
kaupungin paakirjastossa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta annettiin vireilletulon kuuluttamisen jalkeen yksi palaute. Palaute
koski Keiteleen kanavan vaylan merkitsemistad kaavakartalle. Tulleeseen kirjalliseen palautteeseen on
laadittu kaavoittajan vastine, joka on kaavan liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on kaavaselostuksen liitteena (Liite 1). Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaa paivitetdan ja tdydennetaan tarvittaessa kaavaa valmisteltaessa.

5.3.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavaluonnosaineiston nahtavilla olosta osallisia ja kuntalaisia tiedotettiin kaupungin kotisivuilla ja kuu-
lutuslehdessa (Pikkukaupunkilainen). Kuulutus julkaistiin 13.10.2021. Lisaksi suunnittelualueen maan-
omistajille 1&hetettiin kirje kaavaluonnoksen nahtaville asettamisesta. Kaavaluonnosaineisto asetettiin
julkisesti nahtaville MRL 62 § ja MRA 30 § mukaisesti 13.10. - 12.11.2021 valiseksi ajaksi. Kaavaluon-
noksesta pyydettiin lausunnot viranomaisilta ja muilta toimijoilta. Osallisilla oli mahdollisuus jattda nah-
tavilldolon aikana mielipiteensa kaava-aineistosta. Kaavaluonnosaineisto pidettiin nahtavillad kokonai-
suudessaan kaupungin kotisivuilla ja kaupungintalon ala-aulassa.
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Kuva. Ote kaavaluonnoksesta.

Luonnosvaiheen palaute: Kaavaluonnoksesta ei saapunut mielipiteitd maaraaikaan mennessa. Maara-
ajan jalkeen saapui 2 mielipidetta. Mielipiteet koskivat Passinradantien liittyman sailyttamista. Lausun-
toja kaavaluonnoksesta saatiin 10 kappaletta. Lausunnot koskivat muun muassa maantien liittymajar-
jestelyja ja muuta liikennetta, melua, puuston vahentymista, kanavan huomioimista, Paatelan asutuksen
muistomerkkia ja maanalaisten johtojen huomioimista. Kaavaluonnoksesta annettuihin palautteisiin on
laadittu kaavoittajan vastine, joka on kaavan liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa (Liite 3).

Kaavaehdotus valmisteltiin luonnosvaiheen palautteet huomioiden ehdotusvaiheen kuulemista varten.
Kaavaluonnoksen jalkeen kaavaselostusta on paivitetty ja aluerajauksia tarkennettu. Viranomaisvalmis-
telun yhteydessa paadyttiin kanava-alueen rajaamiseen kokonaisuudessaan suunnittelualueen ulko-
puolelle. Luonnoksessa osoitettu lahivirkistysalue on muutettu ehdotukseen suojaviheralueeksi seutu-
tien liikenteestd kantautuvan melun vuoksi. Lisaksi viheralueelta on poistettu rakentamisen mahdolli-
suus kaavan luontovaikutusten rajaamiseksi mahdollisimman pieniksi kaavan tavoitteet kuitenkin huo-
mioiden. Kaavaehdotuksessa esitetyt kulkuyhteydet on paivitetty vastaamaan nahtavilla ollutta tiesuun-
nitelmaa. Tiesuunnitelmassa ja kaavaehdotuksessa ajoyhteys Passinradantieltd Adnekoskentielle on
esitetty poistettavaksi seututien liikenneturvallisuuden ja seututien liikkenteen sujuvuuden paranta-
miseksi. Yritystontin maaraysta on tarkennettu sisallyttamalla maaraykseen tdydennys "Aluetta ei saa
aidata”. Taydennyksella on pyritty huomioimaan paremmin alueen rooli osana kanavaa seka kaupungin
vierasvenepaikkojen sijoittuminen yritysalueen edustalla olevaan laituriin. Liséksi yritysalueelle sijoittu-
van maston maaraysta on tarkennettu liikkenneturvallisuuden parantamiseksi huomioimaan sen sijoittu-
minen seututien [&heisyyteen maaraystaydennykselld "Mainostorni ei kuitenkaan saa olla korkeampi
kuin tornin etaisyys maantiealueen rajaan.”

Kaavaehdotusaineisto asetetaan julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi MRL 65 § ja MRA 27 § mukaisesti
kaupunginhallituksen paatoksella. Kaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta kuulutetaan kaupungin
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kuulutuslehdissa seka www-sivuilla. Lisdksi suunnittelualueen maanomistajille lahetetaan kirje kaava-
ehdotuksen nahtaville asettamisesta. Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot viranomaisilta ja muilta
toimijoilta. Osallisilla on mahdollisuus jattaa nahtavilldolon aikana muistutuksensa kaava-aineistosta.

Kaavaehdotusaineisto pidetdan nahtavilla kokonaisuudessaan kaupungin kotisivuilla.

Kuva. Ote kaavaehdotuksesta.

Ehdotusvaiheen palaute: (Tédydennetdédn kaavoituksen edetessé)

Kaavan hyvaksymisestéd paattad Aadnekosken kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymisté koskevasta
paatdksesta lahetetdan viipymatta tieto niille viranomaisille, kunnan jasenille seka muistutuksen teki-
joille, jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat sita kirjallisesti pyytaneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa.
Lisaksi paatos lahetetaan tiedoksi elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselle.

Kaavan hyvaksymisen jalkeen on valitusaika, jonka umpeuduttua kaava kuulutetaan voimaan, mikali
valituksia ei maaraaikaan mennessa ole jatetty. Kaavan voimaantulosta julkaistaan kuulutus kaupungin
kuulutuslehdissa (Pikkukaupunkilainen ja Aanekosken kaupunkisanomat AKS) seké kaupungin Kkotisi-
vuilla.

5.3.4. Viranomaisyhteistyo

Kaavasta pyydetdan tarvittavat viranomaisten lausunnot. Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelua ei ollut
tarpeen jarjestdd. MRA 26 § mukaisen viranomaisneuvottelun tarve selvidaa hankkeen ehdotusvaiheen
jalkeen. Kaavaa valmisteltiin muutoin yhteisty0ssa Keski-Suomen ELY-keskuksen seka Vaylaviraston
kanssa liittyen maantiealueen ja Paatelan kanavan liikenteellisiin ratkaisuihin.
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5.4. Asemakaavan tavoitteet
5.4.1. Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaavahankkeen tarkoituksena on mahdollistaa kaavallisesti matkailuun keskittyvan yritystoiminnan jat-
kuminen alueella ja tarkastella rakennusoikeuden maara seka yritysalueeseen liittyvat liikenteen
aluetarpeet.

5.4.2. Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Luonnosvaiheen jalkeen alueella on kdynnistynyt tiesuunnitelman laatiminen. Kaavan tavoitteena on
edella mainittujen tavoitteiden ohessa huomioida tiesuunnitelman valmistelussa muodostuneet ratkai-
sut.

5.5. Vaihtoehtojen arviointi ja vertailu

Kaava perustuu pitkalti alueelle jo toteutuneeseen kayttoon, joten suuria vaihtoehtotarkasteluja ei alu-
eelle laadittu.

Alueen kehittdmisen kannalta merkittdvimmat valinnat koskevat yritystontille osoitettua kayttotarkoitus-
merkintaa ja alueelle osoitettuja rakennusoikeuksia. Kaavaratkaisussa on valittu laajentaa yritysalueen
toimintamahdollisuuksia my6s muuhun kuin ravintolapalveluihin ja antaa mahdollisuus rakentamiselle
hieman nykyiseen rakentamiseen verrattuna tehokkaampana. Alueen vaihtoehtoja rajoittaa erityisesti
seututielle ja sen yhteyteen tarvittava liikkennealuevaraus.

Kaavaratkaisussa esitetyt liikenteelliset ratkaisut ovat muotoutuneet Keski-Suomen ELY-keskuksen tie-
suunnitelman "Maantie 642 Paatelan kanavan kohdalla, Adnekoski” valmistelu huomioiden. Merkittavin
likenteellinen muutos alueelle on kaavaehdotuksessakin poistettavaksi esitetty ajoyhteys kanavan huol-
totien kautta maantielle Passinradantieltd. Olemassa olevan liittyma jaisi kayttdon kanavan huoltoyhtey-
deksi. Ratkaisu parantaa seututien liikkenneturvallisuutta ja maantien liikenteen sujuvuutta. Toisaalta
muutos pidentda matkaa arviolta 16 rantayleiskaavan mukaiselta rakennuspaikalta Adnekosken suun-
taan mentaessa vaihdellen n. 2,0 - 4,5 km.

Tiesuunnitelman yhteydessa tarkasteltiin Passinradantien nykyisen littyman parantamista vaihtoehtona
ajoyhteyden katkaisemiselle. Vaihtoehdosta luovuttiin tiesuunnitelmaselostuksen mukaan, koska liitty-
man parantamisella ei riittdvassa maarin voida vaikuttaa liittyman aiheuttamiin liikkenneturvallisuus- ja
liikenteensujuvuusvaikutuksiin maantiella.

6. ASEMAKAAVAN KUVAUS

6.1. Kaavan rakenne

Kaavassa on pyritty [6ytdmaan hyva ratkaisu olemassa olevan yritysalueen toiminnan turvaamiseksi ja
tarjota joustavuutta yritystoiminnan kehittamiselle kuitenkin suunnittelualueen rajoitteet huomioiden.

Alueella jo yritysalueena toimiva alue muodostaa kaavan my6ta yhden n. 3900 m? suuruisen matkailua
palvelevan yritystontin. Toimintamahdollisuuksia on osoitettu ravintolapalveluiden lisdksi muuhun mat-
kailuun, kuten veneilyn palveluihin. Metsaisempi itdosuus suunnittelualueesta seka ajoyhteys yrityston-
tille on osoitettu Kyminpuistoon yhtyvana suojaviheralueena (EV). Lisaksi alueen ulkopuolelta alkava
ulkoilureittimerkinta on osoitettu jatkuvana yritysalueeseen asti. Ratkaisussa on varattu tarvittavat alueet
(LT) seututien liikenteelle suunnittelualueen etelaosassa ja pohjoiseen kahden olemassa olevan laiturin
ymparistd satama-alueeksi varatuksi vesialueen osaksi, nykyisten toimintojen mukaisesti. Suunnittelu-
alueeseen kuuluva osuus Paatelanlahtea on merkitty ratkaisussa vesialueeksi (W).

6.1.1. Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 3,1 ha. Kaavassa on osoitettu rakentamiseen varattuja korttelialueita
yhteensa noin 0,4 ha (RM-1). Rakennusoikeudet on osoitettu kerrosalaneliometreina. Asemakaavassa
on osoitettu suojaviheraluetta (EV) noin 0,4 ha ja liikennealueita (LT) noin 1,4 ha. Liséksi alueelle on
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osoitettu vesialuetta (W) noin 0,9 ha. Kaavalla muodostuu rakennusoikeutta kokonaisuudessaan 400 k-

m?2sijoittuen kaavassa muodostuvalle yritystontille.

Taulukko. Asemakaavalla muodostuvien alueiden pinta-alat ja rakennusoikeudet.

Alue Pinta-ala (ha) | Rakennusoikeus (k-m?) Tehokkuus
EM-1 0,3944 400 0,101
[ 1,3780 - -
0,4087 - -
L w | 0,8939 - -
Yhteensa 3,0750 400 0,018*
*sis. RM-1-, LT- ja EV-alueet

6.2. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavalla luodaan rakentuneen yritysalueen toiminnalle selkeét puitteet todentamalla alueen maankayt-
t6a. Rakentamisen maara voi kuitenkin kasvaa alueella vahaisesti, kun ratkaisulla mahdollistetaan yri-
tysalueen kehittyminen antamalla toteutunutta rakennuskantaa hieman laajempi rakennusoikeus. Alu-
eella ei ole aikaisemmin ollut voimassa olevaa asemakaavaa.

Maantien aluevaraukset kaytdnndssa pienenevat yritysalueen ja sen viereisen suojaviheralueen muo-
dostamisen myo6ta, mutta varaukset ovat riittavia alueen nykyisiin tarpeisiin. Kulkuyhteydet on osoitettu
Keski-Suomen ELY-keskuksen valmisteleman tiesuunnitelman mukaisina, joten liittymismahdollisuutta
Passinradantieltd Adnekosken tielle ei ole osoitettu kaavaratkaisussa. Muutoksen mydta moottoriajo-
neuvoliikenne Passinradantieltd Aanekoskentielle siirtyy kokonaisuudessaan kulkemaan Haapakorven-
tien ja Aatulantien kautta. Kaava todentaa vesiliikenteelle nykyisin varattuja alueita.

6.3. Aluevaraukset

Asemakaavalla osoitetaan yritystoiminnan aluevaraus seka siihen liittyvat vesi-, likenne- ja erityisalueet.

Korttelialueet

RM-1

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue. Alueelle ei saa sijoittaa majoitusti-
loja. Aluetta ei saa aidata.

Alueella sijaitsevan rakennuksen ja siihen liittyvien piha-alueiden osuus on kaavaratkaisussa osoitettu
matkailua palvelevien rakennusten korttelialueena (RM-1). Olemassa olevan mainostornin kohdalle on
osoitettu ohjeellinen rakennusala maksimissaan 20 metrin korkuisen mainostornin sijoittamiselle. Mah-
dollinen polttoaineiden jakeluasema on osoitettu kaavaan pj-merkinnalla ohjeellisella rajauksella. Poltto-
aineen jakeluaseman on ajateltu palvelevan alueella pysahtyvia veneilijoita.

RM-1 -merkinnan osalla "Aluetta ei saa aidata” seka yleismaaraysten vieraspysakointia koskevalla maa-
raykselld on pyritty turvaamaan tienkayttajille mahdollisuus paasta yritysalueelle pysahtymaan ja tutus-
tumaan kanavaan.

Paatelan kanavalle on osoitettu ajoyhteys yritysalueen Iapi ajo-2 -merkinnalla. Merkinnan mukaan yhteys
on sitova, mutta sijainti ohjeellinen. Ajoyhteys on osoitettu, jotta kaava varmistaisi kanavan huoltotoi-
menpiteiden suorittamismahdollisuudet riittavalla tasolla.
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Alueen rannasta alkaa satama-alueeksi varattu vesialueen osa (Is), jolle voi sijoittaa satama toimintoja
ja matkailua palvelevia laitteita ja rakennelmia, kuten olemassa olevat kaksi laituria.

Erityis- ja vesialueet

M EV M Suojaviheralue.

r s
Suojaviheralueeksi kaavassa on merkitty suunnittelualueen koko metsainen osuus, joka liittyy sau-
mattomasti viereiseen Kyminpuiston lahivirkistysalueeseen.

Suojaviheralueen lapi on merkitty ajoyhteys (ajo) matkailua palvelevalle korttelialueelle (RM-1). Ajo-
yhteys vastaa olemassa olevaa ajoyhteyttd Adnekoskentieltd kahvilarakennukselle ja kanava-alu-
eelle huoltotieyhteytena.

W Vesialue.

Merkintd on osoitettu suunnittelualueella sijaitseville vesialueille. Vesialueelle on osoitettu satama-
alueeksi varattu alueen osa, jolle saa rakentaa satamatoimintaa ja matkailua palvelevia laitteita ja
rakennelmia yritystontin yhteyteen.

Katu- ja liikennealueet

m Maantien alue.

Maantiena suunnittelualueelle on osoitettu seututie ja sen eteldpuoliset alueet. Alueet ovat nykyisin
jo liikennekaytdssa. Maantien alueelle on osoitettu ohjeelliset liittymien paikat nykyisen kahvilaravin-
tolan liittyman seka kanava-alueen etelaisen kulkuyhteyden kohdalle.

6.4. Yleismaaraykset
Asemakaavassa on annettu erityisia kaavamaarayksia ohjaamaan rakentamista.

Ympéristé ja rakennustapa:
Rakennusten tulee muodostaa yhtenéisiéd kokonaisuuksia vérityksen, kattomuodon yms. suhteen.

Rakentamatta jaavét tontin osat, joita ei kdyteté ajoteing eikd pysékdintiin, on istutettava ja hoidettava
tai pidettavéa hoidetussa luonnontilassa.

Avoin varastointi alueella on kielletty.
Hulevedet:
Hulevedet tulee hoitaa kiinteistékohtaisilla jarjestelyilla tontin omalla alueella.

Tontin piha- ja hulevesisuunnitelma on esitettdvé rakennusluvan hakemisen yhteydessé.

Autopaikkojen vdhimmdéismaéaéaréat

Autopaikkoja on rakennettava yksi kutakin kerrosalan 50 m? kohti. Lis&ksi on rakennettava vieras-
pysékaéintia varten yksi autopaikka kutakin kerrosalan 100 m? kohti.

6.5. Nimisto

Asemakaavalla ei esitetd uutta nimistoa alueelle.
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7. KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavaa laadittaessa selvitetddn suunnitelman toteutumisen aiheuttamia vaikutuksia. Vaikutusten arvi-
ointia tehdaan lapi kaavaprosessin sita tdydentaen ja tarkentaen. Vaikutusten arvioinnissa lahtokohtana
on kaavan toteuttamisen vaikutusten vertailu nykytilaan. Vaikutusten selvittdminen perustuu alueelta
kaytdssa oleviin perustietoihin, alueella suoritettuihin maastokaynteihin, aluetta koskeviin selvityksiin ja
suunnitelmiin, osallisilta saataviin I1&htétietoihin, lausuntoihin ja muistutuksiin seka laadittavien suunni-
telmien ymparistéad muuttavien ominaisuuksien analysointiin.

71. Ihmisten elinoloihin ja elinympéristoon

Kaavan vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon liittyvat pddosin kaavaratkaisussa esitetyn
rakentamisen vaikutuksiin maisemassa ja palveluissa seka liikenteellisten ratkaisujen vaikutuksista
asukkaiden kulkuyhteyksiin Iahialueella. Kaavaratkaisulla ei ole vaikutuksia alueen asumiseen tai vaes-
tonrakenteeseen. Lahialueelle sijoittuu kuitenkin pientaloasumista, joiden arkeen yritystoiminnan kehit-
tyminen ja vilkastuminen voi vaikuttaa.

Suunnittelualueella sijaitseva yritysalue on rakentunut 1990-luvun aikana. Seututie on ollut jo silloin osa
seudullisesti merkittavaa liikenneverkkoa. Yritysalueen rakentaminen usean maanomistajan alueelle -
vesialueelle ja liikenteen kayttéon varatulle alueelle- ja kapealle maakaistaleelle on myohemmin osoit-
tautunut haasteelliseksi jarjestelyksi mm. erilaisten tilavaatimusten vuoksi. Asemakaavan saatua lain-
voiman, eri toimintojen suhteet jasentyvat kaavallisesti, mikd helpottaa muun muassa rakennuslupien
hakemista alueelle. Uusi matkailulle varattu tontti sijoittuu olevan tieverkon varrelle, eika uutta katuverk-
koa tonttia varten ole tarpeen rakentaa. Tontin ajoyhteyden kunnossapito siirtyy matkailualueen haltijan
vastuulle.

7.2 Rakennettu ymparist6 ja yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijoittuu kaupungin asemakaavoitetun alueen reuna-alueelle. Kaavaratkaisun myéta
alueen olemassa olevan yritystoiminnan ja liikennealueen seka vesialueen keskinaiset aluesuhteet sel-
kiytyvat ja toiminta jasentyy suurelta osin voimassa olevan Suolahti 2020 osayleiskaavan mukaisena.
Poikkeuksena yleiskaavaan on alueen tarkempi maarittely matkailua palvelevana alueena yritysalueen
sijaan. Alue on kehittynyt myds veneilyn ymparille, joten merkintd matkailua palvelevana alueena on
katsottu asemakaavoituksen yhteydessa olevan tarkoituksenmukaista.

Kaavaratkaisusta on pyritty tekemaan nykytilannetta kuvaava ja osin alueen ulkoista muotoa sailyttava,
mutta kuitenkin toiminnoiltaan mahdollisimman salliva alueen yritystoiminnan uudistumiskyvyn varmis-
tamiseksi. Kaavaselostukseen on esitetty kuvin ja sanallisella kuvauksella alueen toteutunut rakennus-
kanta. Alueen rakennukset ovat moderneja, eika ratkaisussa ole esitetty olemassa olevalle rakennus-
kannalle erityisid suojelullisia velvoitteita. Alue on liki 30 vuotta toteuttanut alkuperaistad suunnitelmaa.
Alkuperaiset istutukset ovat kasvaneet ja alue on muuttunut avoimesta rehevammaksi ymparistoksi.

Kaavaratkaisun toteutuessa alueen rakentamisen maara kasvaa noin 180 k-m? ohjautuen jo rakennet-
tuun ymparistéon. Rakentamisen haitallisia vaikutuksia rakennettuun ymparistodén on pyritty vahenta-
maan edellyttaen rakentamiselta yhtenaisien kokonaisuuksien muodostamista varityksen, kattomuodon
yms. suhteen. Myds rakentamatta jaavat tontin osat, joita ei kayteta ajoteind eika pysakaintiin, on istu-
tettava ja hoidettava tai pidettdva hoidetussa luonnontilassa. Edella mainitut maaraykset toteuttaen ja
maksimirakentamisen vahainen tehokkuus (e=0.101 yritysalueella) huomioiden rakentamisen maaran
kasvun vaikutusten voidaan katsoa olevan vahaisid. Kaavan toteuttaminen ei edellytd uusien teknisen
huollon verkostojen rakentamista.

7.3. Maisema-, kulttuuri- ja luonnonymparisto

Taydentavan rakentamisen toteutuessa yritysalueella muuttuu alueen ilme hieman raskaammaksi. Vai-
kutuksia maisema-, kulttuuri- ja luonnonymparistéon on pyritty vahentdmaan merkitsemalla rannan puo-
leiset nykyiset viheralueet istutettaviksi alueiksi yritystontilla ja muutoin suojaviheralueeksi (EV). Lisaksi
kaavan yleismaarayksissa on rakentamatta jaavat tontin osat, joita ei kayteta ajoteina eika pysakointiin,
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maaratty istutettavaksi ja hoidettavaksi tai pidettavaksi hoidetussa luonnontilassa. Avoin varastointi alu-
eella on kokonaan kielletty, silla sen haitallisia vaikutuksia jarvi- ja peltonakymiin sekd nakymiin maan-
tieltd alemmalla maantasolla sijaitsevan kahvilarakennuksen suuntaan on muutoin arvioitu haasteel-
liseksi lieventaa.

Paatelan kanavan kulttuuriymparistodon mahdollisesti kohdistuvien haitallisten vaikutusten ehkaise-
miseksi on kaavan yleismaarayksiin lisatty myos maarays, joilla saavutetaan yritysalueen rakentamisen
yhtendisyytta. Lisdksi kanavan tutustuminen on pyritty jatkossakin tekemaan helpoksi tienkayttjille kiel-
tamalla yritysalueen aitaaminen.

Polttoaineiden jakelu veneilij6ille on kaavalla mahdollistettu esitetyn ratkaisun my6ta. Polttoaineiden ja-
kelu alueella on siten mahdollista sitd koskevan voimassa olevan lainsdddanndn mukaisten vaatimusten
tayttyessa ja asianmukaisin lupamenettelyin. Polttoaineiden jakelu aiheuttaa pilaantumisriskin maape-
ralle ja voi aiheuttaa haittoja Iaheiselle vesiymparistolle varsinkin erityistilanteissa.

Kokonaisuudessaan vaikutukset alueen maisema-, kulttuuri- ja luonnonymparistdéén voidaan arvioida
jaavan kohtuullisiksi kaavan todentaessa monin osin jo toteutunutta maankayttéa, alueen rakentamisen
tehokkuuden jaadessa kaavaratkaisussa kohtalaisen alhaiseksi ja uuden rakentamisen sijoittuessa jo
rakennettuun ymparistoon.

7.4. Liikenne

Alueelle saavutaan seututien (Adnekoskentie) kautta seka liikenndiden vesiteitse. Alueelta on padosin
turvalliset kulkuyhteydet Aanekosken ja Suolahden keskustoihin niin henkiléautoliikenteelle, vesiliken-
teelle kuin kevyelle likenteellekin. Nykyinen ajoyhteys P&ssinradantielta Aanekoskentielle voi kuitenkin
jossain maarin aiheuttaa liikenteelle turvallisuusriskin. Liittyman kautta kulku on seka Paatelan kanava-
alueelle, ettd Passinradantien kiinteistdille lopulta paatyen Suolahden taajamaan. Kaavaehdotuksessa
ajoyhteytta maantien liikennealueelle Passinradantielta ei esitetd. Ratkaisu on nahtavilla olleen tiesuun-
nitelman mukainen. Yhteyden rajaaminen vain kanava-alueen kayttoon lisdd Passinradantien rakenne-
tuilta kiinteist6iltd tulevaa matkaa Aanekosken keskustan palveluihin keskim&arin noin 3 km. Muutos
vaikuttaisi arviolta 16 rakennuspaikkaan, joista osa on viela toteutumattomia. Kaksi rakennuspaikoista
on Suolahden rantayleiskaavassa osoitettu ymparivuotiseen asumiseen loppujen ollessa vapaa-ajan
asumiseen osoitettuja. Ajoyhteyden katkaiseminen toisaalta parantaa maantien liikenteen turvallisuutta
ja sujuvuutta.

Lahimmat bussipysakit sijoittuvat noin 200 metrin paahan suunnittelualueesta Hameentaipaleen ja Aa-
nekoskentien risteykseen seka toiselle puolelle Paatelan kanavaa Aanekoskentien varteen.

Kaavaratkaisulla ei arvioida olevan merkittdvaa vaikutusta alueen liikenteen maaraan.

Yritysalueen liikenne koostuu suurelta osin henkildéauto- ja vesiliikenteesta seka tarvittavasta huoltolii-
kenteesta (tavara- ja jatekuljetus). Alueeseen kohdistuu meluvaikutuksia suunnittelualueen lapikulkevan
Aanekoskentien liikkenteesta. Meluvaikutusten arvioidaan olevan kohtuulliset kaavaratkaisussa osoitet-
tuihin yritystoimintoihin nahden. Mahdollinen meluhaitta tulee kuitenkin tiedostaa rakentamista suunni-
teltaessa. liman tarkempaa meluselvitysta alueelle ei ole kaavaratkaisussa mahdollistettu majoitustoi-
mintaa.

Voidaan todeta, ettd likenteen osalta kaavaratkaisulla on seka haitallisia, etta positiivisia vaikutuksia.
Vaikutukset kohdistuvat toisaalta Passinradan yksityistien kayttajiin ja toisaalta maantien kayttgjiin. Lii-
kennemaarien ollessa Passinradantien ajoyhteyden kautta vahaisia eika alueella ole sattunut aiemmin
onnettomuuksia, jaavat aviolta myds muutoksen vaikutukset suuruudeltaan kohtalaisen vahaisiksi. Kaa-
varatkaisun toteutuminen edellyttda tiesuunnitelmassa esitettyjen uusien liikkennejarjestelyjen rakenta-
mista.

7.5. Sosiaaliset vaikutukset

Yritystoiminta alueella tukisi 1&hialueen asukkaiden ja matkailun palveluverkon sailymisté alueella. Sa-
malla se tukisi alueen omaa yhteisoéllisyytta. Kaavaratkaisussa esitetty rakennusoikeus antaa sopivassa
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maarin mahdollisuuksia my0ds kehittda yritystoimintaa erilaiseksi, laajemmaksi tai monipuolisemmaksi,
jolla voi olla positiivisia sosiaalisia vaikutuksia alueen kayttajiin.

Kyminpuiston ulottaminen suunnittelualueen rakentamattomalle metsaiselle alueelle ja ulkoilureitin jat-
kaminen yritysalueen ja likennealueen laidalle johdonmukaistaa Kyminpuiston kokonaisuutta ja tukee
I[&hiymparistdn virkistyskayttdarvon sailymista.

7.6. limastonmuutos / ilmastonmuutoksen huomioiminen

Asemakaavalla todennetaan alueelle muodostunutta rakentamisen aluetta. Lisarakennusoikeus sijoit-
tuu nykyisen rakentamisen yhteyteen ja olevan vesihuoltoverkoston varrelle. Muodostuvan yritystontin
koko ja osoitettu rakentamisen maara ovat kohtuullisia. Ranta-alueita on sailytetty suojaviheralueena ja
istutettavina alueina. Hulevesien hallinta alueella on mahdollista toteuttaa tonttikohtaisesti.

7.7. Taloudelliset vaikutukset

Alue sijoittuu nykyisen vesi- ja viemariverkon varteen eika sen toteuttaminen edellytd uuden vesihuol-
toverkoston rakentamista. Kaavan toteutuminen ei mydskaan edellytad uusien palvelujen jarjestamista.
Tieverkosto alueelle on rakentunut ja sen kunnossapitovastuut pysyvat yritysalueen ajoyhteytta lukuun
ottamatta samoina. Yritysalueen ajoyhteyden kunnossapidon jarjestaminen siirtyy yritysalueen haltijan
vastuulle. Asukkailta saadun palautteen perusteella ajoyhteyden katkaiseminen Passinradantielta voi
nostaa tiekunnalle koituvia kunnossapitokustannuksia.

Yritystontin osoittaminen asemakaavassa ja sen toimintamahdollisuuksien laajentaminen kaavamaara-
yksin tukee alueelle jo muodostunutta matkailutoimintaa ja voi parantaa muodostuvan tontin halutta-
vuutta yritystoiminnan kehittdmiseen myds jatkossa.

8. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Alueella on ohjeellinen tonttijako.
Alueen toteutuksen seurannasta vastaa ensisijaisesti rakennusvalvontaviranomainen. Alueelle ei ole
laadittu erillista, rakentamista ohjaavaa rakennustapaohjetta.

Aanekoskella 21.8.2023
AANEKOSKEN KAUPUNKI — KAAVOITUSPALVELUT
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