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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS, JOKA KOSKEE 3. PAIVANA HELMIKUUTA 2025
PAIVATTYA KARTTAA.

1.

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1. Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee:

8. kaupunginosan korttelia 821 seka siihen liittyvia katu- ja suojaviheralueita.
Asemakaavan muutoksella muodostuu:

8. kaupunginosan kortteli 821 seka katualuetta.

Asemakaava-alueella on erillinen sitova tonttijako.

Asemakaavan yhteydessa hyvaksytaan sitova tonttijako 8. kaupunginosan korttelin 821 tontille 9.

Kaavan nimi TEOLLISUUSKADUN KORTTELIN 821 ASEMAKAAVAN MUUTOS
Kaavan paivays 3.2.2025
Kaavan laatija Kaavoituspaallikké Nina Marjoniemi

Kaavasuunnittelija Carita Kosonen

Aanekosken kaupunki
Kaavoituspalvelut
Hallintokatu 4, 44100 Aanekoski

Vireilletulo Paatds kaupunginhallituksessa 18.11.2024 § 284

lImoitus vireilletulosta 27.11.2024
Kaupungin virallinen ilmoitustaulu ja Pikkukaupunkilainen

Nahtavilla Kaavaluonnos 27.11.2024 — 15.1.2025 (MRA 30 §)
Kaavaehdotus . - . .2025(MRA 27 §)
Hyvaksyminen Kaupunginvaltuusto __._ .2025
1.2. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijoittuu AZanekosken taajamaan Teollisuuskadun varteen valtatien 4 valittémaan lahei-
syyteen. Adnekosken keskustaan on matkaa noin 2,5 km. Kaavamuutosalueen pinta-ala on n. 1,85 ha.
Suunnittelualueen sijainti ja rajaus on esitetty kansilehdella.

1.3. Asemakaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan nimi on Teollisuuskadun korttelin 821 asemakaavan muutos.

Muutoksen tavoitteena on tutkia Teollisuuskadun paassa sijaitsevan pienteollisuustontin laajentamista
valtatien 4 varressa sijaitsevan suojaviheralueen suuntaan niin, ettd alueelle on mahdollista muutoksen
jélkeen toteuttaa riittdvan suuri toinen hallirakennus. Tarve muutokselle on lahtenyt yksityisen tahon
kiinnostuksesta laajentaa alueella sijaitsevaa olemassa olevaa tydpaikka-aluetta.




Aénekosken kaupunki | Teollisuuskadun korttelin 821 asemakaavan muutos

SISALLYSLUETTELO
1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT .....cooiiiiiiiiisnirisssseesisssesssssnsesssssss s ssssme s sssssss s ssssms e ssssnssssssnsassssnnsessssnssasssnssssssnsessssnnens 1
1.1. B I8 0153 1 (=T (o S SRR 1
1.2. KaaVa-alUBEN SIJAINTI ... ... ittt e e e e ettt et e e e e e ettt et e e e e ettt e e e e e e e e s nnnneeeeeaeeaann 1
1.3. Asemakaavan Nimi ja tarkOUS. .........oiiuei e e e e e e et e e e e e e e s e e eeeaeeeaanees 1
14. Luettelo selostuksen liteasiaKirfOiSTa ..........uuuuuuuuuiiiiiiiiiiiiiiii bbb aeaaneaeaenensbeeseeesassseensnsnrnnnes 3
1.5. Luettelo kaavaa koskevista asiakirjoista ja lahdemateriaalista..............ccccoeeieiiiiiiiiiii e 3
R {1V £ 1 T 4
21. FNT=T 4 g E= 1= =1 T SRR 4
2.2. KaavaproSESSiN VAINEET ...........uiiiiiiiiiiiiiieie e aaaes e aesaassssssssssssssse s e sesesesnneenennnnnrnrnes 4
2.3. Asemakaavan totEULIAMINEN ...........oii e ettt e e e e e e sttt e e e e e e s e nereeeesesnsbeeeeaaeeeaannes 4
3. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT ........cuecceieteeetrtstsseseseeeesesesesssssassssssessesssssssssssssssssssnsasssessssssssssssssssssssssnsasnsnsnens 5
3.1 ATUECEN YIBISKUVAUS ...ttt ettt e e e bt e e et s bt e e e b e e e e anne e e e nnnee 5
3.2. LUONNONYMPAFISIO JA MAISEIMA ...ccouiiiiiiiiii ettt ettt e st et e e e b bt e s sbe e e s e e s anbee e e nneee 6
3.3. RaKeNNEttU YMPETISTO ...ttt et e e e e et e e e 10
3.4. 1Y E= E= Lo o] g a1 (USRS UPRRRN 13
4.  SUUNNITTELUTILANNE ... eeeeeiieeeeerreesesee s s sce e s s s e s s s ssme e ssssme e e e s s s e e e s s sme e e sssmnenessaneesessnnassnsnnesessnsesssannesssnennsnnn 14
4.1. Valtakunnalliset alueidenk@yttOtavoitteet ........... ... 14
4.2. MAAKUNTAKAAVA........eeeeee ettt e oottt et e e e e e e et b e et e e e e e e anaeteeeaaaeaaaseeeaaeeeaannanneaaaeaaaannes 14
4.3. LT F= V7= TSRS 15
4.4, F Y=Y g F= 1 - T V= LSS SRUPRRPN 15
4.5. Muut suunnitelmat ja SEIVIEYKSEL.......ooo et e e e e e e 16
5. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET ..ot s s s s sn s s ms s s mn e s e e s ssnesnsnns 16
5.1. Asemakaavan SUUNNITEIUN TArVe ... et e e e e et e e e e e e e enneee 16
5.2. Suunnittelun kaynnistdminen ja sitd koskevat PAATOKSEL ...........ccoceiiiriiiiiiee e 16
5.3. Osallistumingn ja YhEEISTYO .....cco it e et e st e e e s e e e st e e e ennee e e enneeean 16
ST Fhe O 7 |1 Y ST 16
ST T V1 Y111 (] ST 16
5.3.3.  Osallistuminen ja vuorovaikutusmenetelyt.............ccoiiimiiiiiii i 17
5.3.1.  ViranomaiSYhtISTYO .........uuviiiiiiiiiiiii et e e e e e e e e e s e e e e e e e raaaeeaannrraees 18
5.4. Asemakaavan taVOITEEL............oii e 18
5.4.1.  Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet............oooiiiii i 18
5.4.2. Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen ...............ccoocoiiiiiii 18
5.5. Vaihtoehtojen arviointi ja VEraIlU. ..........coooiiiiii s 19
6.  ASEMAKAAVAN KUVAUS .......ooiiccceeeicrrisssseesssssresssssse s ssssss e sssssnesesssssessssssesssssnesasssnsessssnsesssssnssssnnessssnnensssnnensssnnes 19
6.1. KAAVAN FAKENNE ...ttt ettt e e e e e e et e e e e e e e sa s asteeeeaeeeaasnsbaeeeaaeeaaseeeaaeesaansssneaaaeeaaanses 19
[ 200 e B |V 11 (o1 (U= OSSO PPTPRPPRN 19
6.2. Ympaériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen ... 20
6.3. ATUBVATAUKSEL ...ttt et oottt e et e e et bttt e e e e e e e e ateeeeeeaae s e nseseeeaaeeasbeseaaaeeaansneneaaaeaaannes 20
6.4. YIEISMAATAYKSEL ...ttt e et e et e et et 20
6.5. [N T T (o SRR 20
7.  KAAVAN VAIKUTUKSET........ooiiiiiirreassrrissssseessssesssssssessssssessssssesssssssessssssesssssmsessssnsessssssessssnsesassnnsesssansesssssesssnes 21
7.1. Ihmisten elinoloihin ja elinyMPEAFISTOON .........ooi ettt e e e e e e e e e e e enees 21
7.2. Rakennettu ymparistd ja yhdyskuntarakenne ..............cooo e 21
7.3. Maisema-, kulttuuri- ja luUONNONYMPAFISIO ........ooiiiiiie e e e e e e e e e e e 22
7.4. [0 o = PP SPPRTRN 22



Aénekosken kaupunki | Teollisuuskadun korttelin 821 asemakaavan muutos

7.5.
7.6.
7.7.

S0SIAAIISEE VAIKULUKSEL .......eeeeiiiiiiiii s s s s ssss s sassssssssssssssssssssssnsnsssssnsssnsnsnnnnnnnes
liImastonmuutos / ilmastonmuutoksen hUOMIOIMINEN ............oooviiiiiiieeeeeeeeeeeeeee e

Taloudelliset VAIKUTUKSEL ............eiieeee et e e et e e e e e e ee e e e e e e e e e e e easanns

8. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS ... e a s e s a e R n e e a e n e

1.4.

1.5.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
2. Asemakaavan seurantalomake

3. Vuorovaikutusraportti

4. Tonttijakokartta

Luettelo kaavaa koskevista asiakirjoista ja ldhdemateriaalista

1) Keski-Suomen maakuntakaavan aineisto

2) Aéanekoski 2030 osayleiskaavan aineisto

3) Aanekosken asemakaava-alueen hulevesiselvitys, Ramboll 2020

4) Valtatie 4 Adnekosken kohdalla, vélilla Huutomaki-M&amme, liito-oravaselvitys FCG 2012
5) Uuden Aanekosken rakennusinventointi 2006, Keski-Suomen museo/ J. Vaisanen



Aénekosken kaupunki | Teollisuuskadun korttelin 821 asemakaavan muutos

2.

2.1.

2.2,

2.3.

TIIVISTELMA

Asemakaava

Asemakaava koskee Laajalahden kaupunginosan korttelin 821 pienteollisuustontteja, sitd ymparodivaa
katualuetta seka suojaviheraluetta. Suunnittelualue sijaitsee noin 2,5 kilometrin etaisyydelld Aanekos-
ken keskustasta lanteen valtatien 4 valittdmassa laheisyydessa. Suunnittelualueen koko on noin 1,85
ha, josta kaupungin maanomistuksessa on noin 40 %.

Kaavaratkaisussa valtatien 4 ja tydpaikkatonttien valissa olevaa suojaviheraluetta muuttuu osaksi pien-
teollisuuskorttelialuetta. Muutos mahdollistaa olemassa olevan yritystoiminnan laajentamisen lanteen.
Kaavaratkaisun myo6té kortteli 821 muodostaa toiminnoiltaan keskenaan hyvin yhteensopivan laajem-
man yrityskokonaisuuden.

Kaavassa rakentamiselle varattua korttelialuetta on osoitettu yhteensa noin 1,3 ha. Lisaksi katualuetta
on osoitettu noin 0,5 ha. Yritystontteja kortteliin 821 muodostuu muutoksen myéta yhteensa nelja (4),
jotka kaikki ovat jo rakentuneita. Tonttien kayttétarkoitus on pienteollisuusrakennusten korttelialuetta
(TP).

Rakennusoikeudet suunnittelualueella on osoitettu tonttitehokkuudella e=0.50. Rakentamista kaavassa
on yhteensé osoitettu noin 6590 k-m?. Ratkaisun my6ta alueelle muodostuu uutta rakennusoikeutta 852
k-m? voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna. Uusi rakennusoikeus kohdistuu kokonaisuudessaan
muutoksen myo6ta laajentuvalle tontille 9.

Alueelle laaditaan erillinen sitova tonttijako. Kaavan yhteydessa hyvaksytaan sitova tonttijako 8. kau-
punginosan korttelin 821 tontille 9 (TJN 9921169).

Kaavaprosessin vaiheet

Kaavahanke on kaynnistetty ja saatettu vireille kaupunginhallituksen paatoksella 18.11.2024 § 284. Vi-
reilletulosta kuulutettiin kaupungin virallisella ilmoitustaululla sekd Pikkukaupunkilainen -lehdessa
27.11.2024. Vireilletulon yhteydessa on julkaistu hanketta kuvaava osallistumis- ja arviointisuunnitelma.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetaan tarpeen mukaan kaavahankkeen edetessa.

Kaupunginhallitus paatti 18.11.2024 § 284 asemakaavaluonnoksen nahtaville asettamisesta. Asema-
kaavan luonnosaineisto asetettiin julkisesti ndhtaville 27.11.2024 — 15.1.2025 valiseksi ajaksi kaupungin
kotisivuille seka kaupungintalon ala-aulaan.

Kaupunginhallitus paatti . .2025 § _ asemakaavan ehdotusaineiston nahtaville asettamisesta.
Kaavaehdotusaineisto ja sitova tonttijako pidettiin julkisesti nahtavilla __ ._ .- __ . .2025 valisen ajan
Aanekosken kaupungin kotisivuilla ja kaupungintalon ala-aulassa.

Kaupunginhallitus paatti esittdd asemakaavan ja sitovan tonttijaon hyvaksymista kaupunginvaltuustolle

kokouksessaan . .2025 § . Aanekosken kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan ja sitovan
tonttijaon __._ .2025§ _ .
Asemakaavan toteuttaminen

Kaavan toteuttaminen voi kdynnistya kaavan saatua lainvoiman. Alueelle hyvaksytdan kaavamuutoksen
yhteydessa sitova tonttijako 8. kaupunginosan korttelin 821 tontille 9. Alueelle ei ole laadittu erillisia
rakentamistapaohijeita.
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3.

3.1.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijoittuu Laajalahden kaupunginosaan pienteollisuudelle varatulle tydpaikka-alueelle
Teollisuuskadun varteen. Suunnittelualue ja sen lahiymparistd muodostuu rakennetuista pienteollisuu-
den tonteista, katualueesta ja suojaviheralueesta.

Suunnittelualueesta etelaan ja lanteen sijoittuu metsaista suojaviheraluetta olemassa olevan tonttira-
kenteen ja valtatien 4 valille. Pohjois- ja itdpuolelle suunnittelualueesta sijoittuu toisia rakennettuja tyo-
paikkakortteleita. Lahin asustusalue sijoittuu suunnittelualueesta koilliseen junaradan ja Aénekosken-
tien toiselle puolelle noin 150 metrin etaisyydelle.

Suunnittelualueen maastoa on tasattu olemassa olevan rakentamisen kohdalta. Maasto nousee jyrkasti
korttelin 821 tonttien lounaislaidalta kohti valtatieta 4. Valittémasti suunnittelualueen ulkopuolella Teol-
lisuuskadun koillislaidalta maasto loivasti nousee suunnittelualueelta kohti rautatietd. Ymparistd suun-
nittelualueella on paaosin rakennettua. Suojaviheralueella kasvaa sekametsaa valtapuuna manty.
Suunnittelualueen koko on noin 1,85 hehtaaria, josta kaupungin maanomistuksessa on noin 40 %. A&-
nekosken keskustaan alueelta on matkaa noin 2,5 kilometria.

A
N

Kuva. Peruskartalla ndkyy suunnittelualueen ja sen ldhialueiden rakennettua ympéristba. (Peruskartta, Maanmit-
tauslaitos)

| E;'i;"'_;‘i‘.\.
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3.2, Luonnonymparisto ja maisema

Alueen ymparistd on suurelta osin rakennettua ymparistda. Alueen rakentamattomat osat ovat talous-
metsakaytdssa olevaa sekametsaa, valtapuuna manty. Alemmissa kerroksissa kasvavat runsaampana
my0s kuuset ja koivut. Kasvillisuus ja elaimistd ovat tavanomaista kaupunkiympariston lajistoa. Alueen

korkeuserot ovat pienia suunnittelualueen sisalla, mutta suunnittelualueen ja valtatien 4 valilla maasto
nousee jyrkasti.

Kuva. Nékymé Teollisuuskadun pé&édysté idén suuntaan. Vasemmalla suunnittelualueen rakennettua ympéristéé

Ja katuinfraa. Oikealla on havaittavissa valtatien ja suunnittelualueen vélisen suojaviheralueen puuston eri kerrok-
set.

Kuva. Suunnittelualueella sijaitseva metséinen alue.
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Alue sisaltyy vuoden 2012 liito-oravaselvitysalueelle (laatija FCG), joka on tehty valtatien 4 parannus-
hankkeessa Valtatie 4 Adnekosken kohdalla, vélilld Huutoméki-Mémme (laatija WSP Finland Oy). Liito-
oravaselvityksen yhteydessa ei alueelta ole tehty havaintoja liito-oravista.

Maisemarakenne ja maisemakuva

Suomen maisemamaakuntaluokituksen mukaan suunnittelualue kuuluu Keski-Suomen jarviseutuun.
Suunnittelualuetta laajemmin tarkastellessa maisemaa leimaa erityisesti valtatie 4 ja rautatie, ymparis-
ton yritysrakentaminen seka puustoiset viheralueet.

Suunnittelualue itsessdan on padosin rakennettua tyopaikka-aluetta. Rakennuskanta koostuu useam-
masta varastorakennuksesta. Alueen rakentamattomat osat ovat paaosin hiekkakenttia ja vahaisessa
maarin sekametsaa. Alueen korkeuserot ovat suunnittelualueella pienia.

Suunnittelualueen pohjois- ja koillislaita koostuu Teollisuuskadusta. Teollisuuskadun varrella on molem-
min puolin yritysrakentamista. Osa yritystonteista kayttda toiminnassaan tontin piha-alueita ulkovaras-
tointiin. Teollisuuskadun varrella on osan matkaa istutettu koivuista muodostuva puurivi. Katuvalaistuk-
sen ansiosta alue tuntuu kohtalaisen turvalliselta myos pimean aikaan.

Suunnittelualueelta nakee pitkalle Teollisuuskatua eteenpain itdan suunnittelualueen ulkopuolelle.
Puustosta ja maastoneroista ndkymat eteldan ja lanteen ovat suojattuja. Valtatie 4 jaa Teollisuuskadun
lansipaatya lukuun ottamatta hyvin piiloon sen laheisesta sijainnista huolimatta.

Kuva. Nékymé Teollisuuskadun lansipéétyyn korttelin 821 lansitontin ja nykyisen suojaviheralueen rajan tuntu-
masta.
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Hulevedet
Asemakaavoitetulle alueelle ei ole osoitettu nykyisessa kaavassa hulevesiin liittyvia maarayksia. Suun-

nittelualueella hulevesien kerays ja ohjaus on jarjestetty osin ojituksin ja osin hulevesiputkien avulla.
Teollisuuskadun varressa kulkee paahulevesiviemari. Alueella saattaa olla myds tonttikohtaisia jarjes-
telyja hulevesien keraykseen ja ohjaukseen. Hulevesien huomioimiseksi kaava-alueilla on huleveden
paareitit mahdollisuuksien mukaan hyva pitdd avonaisina uomina. Avouomat toimivat huleveden vir-
tausta tasaavina ja eroosiosuojattuina (nurmetettuina) myds huleveden laatua parantavina element-
teind. Uusilla kaava-alueilla tulisi ainakin huleveden keskeisten paareittien osuuksille tehda riittavat
aluevaraukset huomioiden uomien riittdvan loivat luiskaukset. Hulevedet eivat saa kasvattaa maantei-
den lasku- ja sivuojien vesimaaria, joten alueelta kertyvid hulevesia on viivytettava. Lahtdkohtaisesti
hulevesien viivyttdminen tulee tapahtua tonttialueella.

Aanekosken keskusta-alueelle on valmistunut erillinen hulevesiselvitys vuonna 2020 (Ramboll), joka
kattaa myds Teollisuuskadun korttelin 821 asemakaavan muutoksen suunnittelualueen.

Hulevesiselvitys 2020 (Ramboll) ja Kotakennas |l asemakaavan yhteydessé laadittu hulevesiselvitys

(FCG 2019)

Hulevesiselvityksen 2020 mukaan suunnittelualue sijoittuu Laajalahden valuma-alueeseen (VA 12) ja
tarkemmin jaoteltuna valuma-alueelle 12.1. Valuma-alueella muodostuvat hulevedet paatyvat
Kuhnamoon. Laajalahden liki 95 ha valuma-alue vastaanottaa Rommin valuma-alueen vedet. Topogra-
fialtaan matalan laaksomaisen alueen paahulevesireittina toimii Laajaoja, joka sijaitsee kaavamuutos
alueesta itdan. Alueen maapera paaosin hiesua (Hs). Laakson pinnankorkeus on I&hella jarven pinnan-
korkeutta, joten rankkasateet ovat riski alueen talojen kuivatukselle. Teollisuuskadun hulevesiviemari
kerdd oman alueensa hulevesien lisdksi Rdmmin valuma-alueen vedet ja purkaa ne Laajaojaan. Kota-
kennaantien ja huoltamoiden pohjoispuolella Laajaojan hulevedet kerdtdan hulevesiputkeen, joka pur-
kaa vedet Kotakennaantien puolella hetkeksi ojaan, josta hulevesirumpu ohjaa hulevedet kevyen liiken-
teen vaylan alitse rahastajantien notkelmaan. Edelleen hulevedet keratdan ja johdetaan Rahastajantien
alitse kohti Laajalahden laskuojaa. Hulevesireitilld on monta pullonkaulaa.

Valuma-alueelta 12c (Kotakennas Il) pintavesien virtausuunta on Laajaniemen valuma-alueelle 12.1.
Teollisuuskadun avouomaan. Nykyisessa luonnontilaisessa maankayton tilanteessa hulevesia muodos-
tuu vdhan. Kotakenndan alue on kaavoitettu nykyisin teollisuuteen. Kaavoituksen yhteydessa on varattu
12.1 suuntaan valuvien hulevesien puoleiselle suojaviheralueelle hulevesiselvityksen 2019 ja 2020 suo-
situsten mukaiset viivytysalueet hulevesien viivyttamiseen.

%

Viivytysalue ja eroosiosuojaus
hulevesien purkukohtiin

W E

z‘ﬂ&iﬂﬂﬂﬂgﬁﬂﬂgﬂm

Kuva. Vasemmalla ote hulevesiselvityksen 2019 (FCG) hulevesiselvityksesté ja oikealla ajantasa-asemakaavasta.
Kotakennés Il alueelle on osoitettu hulevesien viivytykseen alue hule-1-merkinnéllé.
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MERKINTGJEN SELITYKSET
——————— Pddvaluma-alueen raja
—————— Valuma-alueen raja
Valuma-alueen yksiléiva numero
= e = Pintaveden valumasuunta
——. Asemakaava-alueen raja (2016)

Tulevat asemakaava-alueet

Ohjeellinen hulevesien hallintaa varten varattava alue.
Ohjeellinen hulevesien hallinnalle séilytettava alue.
Ohjeellinen hulevesien tulvimiselle varattava alue.

Sailytettava tulvareitti. Tulvareitin sailyminen
huomioitava alueen maankdyton suunnittelussa.

Ohjeellinen tulvareitti. Tulvareitti huomioitava alueen
maankayton suunnittelussa. Maanpinnan tasaus ja
rakenteet toteutettava siten, ettd reitille tuleva vesi
kulkeutuu reitin suuntaisesti.

v Ratarummun tarkistus.

Kuva. Ote hulevesiselvityksen 2020 (Ramboll) kehittdmiskartasta. Alueelle ei ole esitetty erityisid toimenpiteitd hu-
levesien huomioimiseksi.

Teollisuuskadun korttelin 821 asemakaavan muutoksen suunnittelualueelle ei hulevesiselvityksessa
2020 ole kohdistettu erityisia toimenpiteita hulevesien huomioimiseksi. Suunnittelualueen ulkopuolella
sijaitsevaa Laajaojaa on mahdollista kehittaa tarvittaessa kapasiteetiltaan suuremmaksi.

Vesistot
Suunnittelualue ei sijoitu vesistdjen laheisyyteen.

Pohjavesialueet
Suunnittelualueelle ei sijoitu pohjavesialueita.
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3.3.

Korttelialueen 821 rakennettu ymparistd koostuu pddosin 1980-luvun sekd 2010-luvun vaihteessa ra-
kentuneista hallirakennuksista. Suunnittelualueen ymparilla olevat katualueet ovat asfalttipintaisia.

Ympadriston hairiotekijat

Suunnittelualueella ei sijaitse ymparisténsuojelun kohteita eika tiedossa olevia pilaantuneita maa-alu-
eita. Alueella on pienteollisuutta ja sen I8heisyydessa sijaitsee valtatie 4. Suunnittelualueen laheisyy-
teen ei sijoitu melulle herkkia toimintojen alueita.

Melu

Suunnittelualueen keskeisin ymparistéhairiota aiheuttava tekija on alueen yritystoiminnasta aiheutuvan
liikenteen melu. Alueelle liikenteen melua kantautuu liséksi erityisesti viereiselta valtatielta 4.

Alueen suunnittelua melun osalta ohjaa valtioneuvoston paatés melutason ohjearvoista.

Taulukko. Melun keski&énitaso eri maanké&yttéalueilla.

Melun A-painotettu keskidanitaso (ekvivalentti-
taso) L aeq/ €nintddn

Ulkona Paivalla klo 7-22 | Yolla klo 22-7

Asumiseen kaytettavat alueet 55dB 50 dB (uudet alueet 45 dB)
Virkistysalueet taajamissa ja niiden 55dB 50 dB (uudet alueet 45 dB)
valittdmassa laheisyydessa

Hoitolaitoksia palvelevat alueet 55dB 50 dB

Oppilaitoksia palvelevat alueet 55dB -

Loma-asumiseen kaytettavat alueet ja 45 dB 50 dB

leirintdalueet

Virkistysalueet taajamien ulkopuolella 45 dB 40 dB

ja luonnonsuojelualueet

Sisalla Paivalla klo 7-22 | Yolla klo 22-7
Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35dB 30dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -

Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -

Rakennettu ymparisto
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Kuvia. Teollisuuskadun varrelle toteutettua rakennuskantaa. Alueella on neljé varastorakennusta/hallia.
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Rakennettu kulttuuriymparisto

Aanekosken keskustan osayleiskaavassa 2030 esitetdan suojeltavat rakennukset tai rakennusryhmat
seka ruuturasterilla kaupunkikuvallisesti arvokkaat alueet / arvokkaat rakennetut ymparistot. Osayleis-
kaavahankkeen) yhteydessa ei Teollisuuskadun korttelin 821 asemakaavan muutoksen suunnittelualu-
eelle ole arvotettu kohteita.

j:’:’:ﬁi Kaupunkikuvallisesti arvokas alue C v : Liito-oravien elinpiiri.

aisemallisesti arvokas alue
Kovalanniemi

M

1.

2. Kusikallio
3. Tarttdmaki

4.  Myllyn peran kulttuurimaisema

- Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea
alue.

. Tallahden rantaluhta ja korpea

. Tallahden kuusilehto

. Hernevalkaman lehto

. Harjuntauksen suot ja lehto

. Niiranhiekka

. Kovalanniemi (ka)
Mammensalmen lehdot

9a. Mustaniemi

9b. Mustaniemi, uimaranta

10. Kuusikallion kalliometsé ja lehto

~No hLON =

Kuva. Ote Aédnekoski 2030 osayleiskaavan liitteestd Kulttuuri- ja luonnonympéristé ja siind nékyvien merkintéjen
selitteista.

Muinaisjaannokset
Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaisjaannoksia.

Palvelut, tyopaikat ja vaesto

Alueelle ja suunnittelualueen laheisyyteen sijoittuu pienteollisuutta ja varastotoimintaa. Adnekosken
keskustan palveluihin alueelta on noin 2,5 km matka. Keskustan palvelut ovat hyvin saavutettavissa
autolla ja ldhes koko matkalta kevyen liikenteen reitteja pitkin.

Suunnittelualueella tai sen valittémassa laheisyydessa ei sijaitse asuinrakennuksia.

12
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3.4.

Liikenne

Suunnittelualueelle sijoittuu Teollisuuskatuun kuuluvaa katualuetta, jolta on liittymismahdollisuudet kort-
telin 821 yritystonteille. Suunnittelualueelta on paasy Teollisuuskatua pitkin itdédn Kallaksen tai Hameen-
tien kautta Kotakennaantielle taikka radan yli pohjoiseen Adnekoskentielle. Seké Kotakennaantielta,
ettd Adnekoskentieltd on paasy eritasoliittyman kautta valtatielle 4. Suunnittelualueella kulkeva liikenne
koostuu paaosin henkild-, paketti- ja pienistd kuorma-autoista. Liikennemaard on kohtuullinen, eika
suunnittelualueen katualueelle ole toteutettu erillista kavely- ja pyorailyvaylaa. Lahimmat kavely- ja pyo-
railyvaylat alkavat valittdmasti radan ylityksen jalkeen Adnekoskentien varresta. Lahimmaét bussipysékit
sijaitsevat suunnittelualueen ulkopuolella noin 400 metrin paassa Aanekoskentien varressa ja reilun
kilometrin paassa Kotakennaantiella.

Kuva. Kevyen liilkenteen véylid suunnittelualueen ympéristésséa. Vihreédlléa on esitetty olemassa olevat vayléat. Kaa-
varatkaisun toteuttamisella ei ole vaikutusta kevyen liikenteen vayliin.

Kunnallistekniikka
Kaava-alue sijoittuu kunnallisen sahké-, viemari- ja vesijohtoverkoston varrelle. Verkostoa hallinnoi Aa-
nekosken Energia Oy. Lisdksi alue sijoittuu kunnallisen valokuituverkon varrelle.

Maanomistus

Suunnittelualueesta noin 40 % on Aanekosken kaupungin omistuksessa. Loppuosa alueesta on yksityi-
sen maanomistajan maanomistuksessa.

13
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4.

41.

SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat osa alueenkayttélain mukaista alueidenkaytén suunnitte-
lujarjestelmaa. Tavoitteilla varmistetaan, etta valtakunnallisesti merkittavat asiat huomioidaan kaavoi-
tuksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Alueidenkayttotavoitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien ja liikenteen paastoja, turvataan luonnon mo-
nimuotoisuutta ja kulttuuriympariston arvoja sekd parannetaan elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia.
Niilld myds sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin.

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamat valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet jakautuvat viiteen ko-
konaisuuteen:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

4.2. Maakuntakaava

Keski-Suomen tarkistettu maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 1.12.2017 ja se on tullut
voimaan 26.1.2018. Koko Keski-Suomi on maakuntakaavassa osoitettu biotalouteen tukeutuvaksi alu-
eeksi. Suunnittelualue on vt 4 kehittdmisakselin vieressa (vihertédva nelid), kulttuuriymparistéon veto-
voima-aluetta (ruskea vinorasteri), seudullisesti merkittavaa tiivistettdvaa taajamaa (ruskea ruudukko-
rasteri), ja kaupallista vyohyketta (oranssi rajaus). Lisaksi alueen laitaan on osoitettu moottori- tai moot-
toriliikennetie, uusi (punainen viiva, mo) ja rautatie (musta viiva poikkiviivoitus) -merkinnat.

R N etQ,

" : Aanekoski

o - -

tORE

A N

Kuva. Ote Keski-Suomen maakuntakaavayhdistelméstad. Suunnittelualueen sijainti on osoitettu sinisellé nuolella.

Keski-Suomen maakuntakaava 2040

Keski-Suomen liitto kaynnisti maakuntakaavan paivityksen loppuvuodesta 2020. Paivitys koskee koko
Keski-Suomen maakunnan aluetta, Kuhmoinen pois lukien. Maakuntakaava paivitetdan Keski-Suomen
liiton rullaavan maakuntakaavoituksen periaatteiden mukaisesti. Rullaavassa maakuntakaavoituksessa
voimassa olevaa maakuntakaavaa muutetaan kertyneiden muutostarpeiden mukaan. Kaavasta kayte-
tdan nimea Keski-Suomen maakuntakaava 2040. Maakuntavaltuusto hyvaksyi 8.12.2023 kaavaehdo-
tuksen, joka kasitteli seudullisesti merkittavaa tuulivoimatuotantoa ja liikkenteen muutostarpeita. Lisaksi
tarkasteltiin hyvinvoinnin aluerakennetta. Maakuntakaava 2040 muuttaa ja tdydentda voimassa olevaa
maakuntakaavaa naiden teemojen osalta, muilta osin 28.1.2020 lainvoiman saanut Keski-Suomen maa-
kuntakaava jaa voimaan sellaisenaan. Keski-Suomen maakuntakaava 2040 on kuulutettu voimaan
19.3.2024. Suunnittelualueen osalta ratkaisussa ei esitetty muutoksia vuonna 2017 hyvaksyttyyn maa-
kuntakaavaan nahden.
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4.3. Yleiskaava

Alueella on voimassa A&nekoski 2030 osayleiskaava, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
29.5.2017. Osayleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu elinkeinoelaman aluetta (TY) ja suojavi-
heraluetta (EV). Elinkeinoelaman alue on osoitettu varattavaksi yrityksille ja tydpaikoille. Toiminnan laa-
tuun ja rakennetun ymparistén kaupunkikuvalliseen ilmeeseen kiinnitetaan Iaheisen asutuksen ja/tai
valtatien varren sijainnista johtuen erityistd huomiota. Suunnittelualueen laheisyyteen on osoitettu pu-
naisella viivalla paasytie Kotakennaantieltd Teollisuuskadun kautta Adnekoskentielle. Suunnittelualu-
een lansipuolelle sijoittuva valtatie 4 on osayleiskaavassa osoitettu moottori- ja moottoriliikennetiena
(punainen kaksoisviiva, mo).

Kuva. Ote Aénekoski 2030
osayleiskaavasta. Suunnitte-
lualueen likim&éréinen rajaus
on osoitettu punaisella katko-
viivalla.

4.4. Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 3.12.1975 ja 1.10.2018 hyvaksytyt asemakaavat. Voimassa olevassa
asemakaavassa alueelle on osoitettu pienteollisuuden korttelialuetta (TP), suojaviheraluetta (EV-5)
seka katualuetta. Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0.50.

Kuva. Ote ajantasa asemakaavasta. Suunnittelualue on rajattu punaisella.
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4.5. Muut suunnitelmat ja selvitykset
- Keski-Suomen maakuntakaavan aineisto
- Valtatie 4 Adnekosken kohdalla, valilla Huutomaki - M@mme, liito-oravaselvitys FCG 2012
- Aanekosken asemakaava-alueen hulevesiselvitys, Ramboll 2020
- Aanekoski 2030 osayleiskaavan l&htdaineisto
- Uuden Aanekosken rakennusinventointi 2006, Keski-Suomen museo/ J. Vaisdnen

Rakennusjarjestys
Aanekosken kaupungin rakennusjarjestys on hyvéksytty kaupunginvaltuustossa 11.12.2006.

Rakennuskiellot
Suunnittelualue ei ole rakennuskiellossa.

Pohjakartta
Aanekosken kaupunki yllapitdd asemakaavoitetun alueen pohjakarttaa. Pohjakartta on tarkistettu
21.10.2024.

5. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

5.1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Muutoksen tavoitteena on tutkia Teollisuuskadun paassa sijaitsevan pienteollisuustontin laajentamis-
mahdollisuutta valtatien 4 varressa sijaitsevan suojaviheralueen suuntaan siten, ettd alueelle on mah-
dollista muutoksen jalkeen toteuttaa riittdvan suuri toinen hallirakennus. Tarve muutokselle on lahtenyt
yrittdjan aloitteesta kehittaa yritystoiminnan edellytyksia.

5.2, Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Aanekosken kaupunginhallitus on 18.11.2024 § 284 paattanyt kaynnistaa Teollisuuskadun korttelin 821
asemakaavan muutoksen laatimisen ja saattaa vireille asettamalla nahtaville hanketta kuvaavan osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman. Kaava on noussut valmisteltavaksi kaavoitusohjelman 2024-2026 ul-
kopuolelta. Vireilletulosta kuulutettiin kaupungin virallisella ilmoitustaululla seka Pikkukaupunkilainen -
lehdessa 27.11.2024.

5.3. Osallistuminen ja yhteistyo
5.3.1. Osalliset

Osallisia ovat kaikki, jotka tuntevat itsensa osallisiksi. Alueidenkayttdlain 62 §:n mukaan osallisia ovat
alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa, sekd ne viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Osallisilla
on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, esimerkiksi arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua kir-
jallisesti tai suullisesti mielipiteensa, tai jattda muistutuksia kaavaehdotuksesta.

Osallisiksi kaavahankkeen yhteydessa tunnistetut tahot on mainittu kaavaselostuksen liitteena olevassa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

5.3.2. \Vireilletulo

Kaavamuutoksen laatimisesta Teollisuuskadun korttelin 821 alueelle on paatetty kaupunginhallituksen
kokouksessa 18.11.2024 § 284 ja saatettu vireille kuulutuksella 27.11.2024 (Kaupungin virallinen ilmoi-
tustaulu seka Pikkukaupunkilainen -lehti). Kaavan sisaltoa ja laadintaa kuvaava osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelma (OAS) on ollut nahtavilla 27.11. 2024 - 15.1.2025 valisen ajan luonnosaineiston kanssa
Aanekosken kaupungintalolla ja kaupungin nettisivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on kaavaselostuksen liitteena (Liite 1). Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaa paivitetdan ja tdydennetaan tarvittaessa kaavaa valmisteltaessa.
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5.3.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavaluonnosaineiston ja vireilletuloaineiston nahtavilla olosta osallisia ja kuntalaisia tiedotettiin kau-
pungin kotisivuilla ja kuulutuslehdessa (Pikkukaupunkilainen). Liséksi suunnittelualueen maanomista-
jille ja siihen rajautuville maanomistajille 1ahetettiin kirje kaavaluonnoksen nahtaville asettamisesta. Kaa-
valuonnosaineisto ja vireilletuloaineisto asetettiin julkisesti nahtaville AKL 62 § (ennen vuotta 2025 MRL
62 §) ja MRA 30 § mukaisesti 27.11.2024 - 15.1.2025 valiseksi ajaksi. Kaavaluonnoksesta pyydettiin
lausunnot viranomaisilta ja muilta toimijoilta. Osallisilla oli mahdollisuus jattaa mielipiteensa kaava-ai-
neistosta ndhtavilldoloaikana. Kaavaluonnosaineisto pidettiin ndhtavilld kokonaisuudessaan kaupungin
kotisivuilla ja Adnekosken kaupungintalon ala-aulassa.

>

e
7R
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nRnnae:

7

f:;ililll

Kuva. Ote kaavaluonnoksesta.

Luonnosvaiheen ja vireilletulovaiheen palaute: Nahtavillaoloaineistosta ei saapunut maaraaikaan men-
nessa mielipiteitd. Lausuntoja kaavahankkeesta saapui 2 kappaletta. Lausunnon antoi Aédnekosken
Energia Oy ja Keski-Suomen ELY-keskus. Lausuntojen sisdltd koski mm. maanalaisia johtoja seka
maantien suoja-aluetta. Lausunnot ja niihin laaditut vastineet I0ytyvat kokonaisuudessaan vuorovaiku-
tusraportista (liite 3).

Kaavaehdotukseen tehtiin muutama tekninen korjaus maarayksiin seka tarkennuksena valtatien suoja-
alue -merkinta (su) kaavakartalle. Samalla rakennusala rajoitettiin suoja-alueen ulkopuolelle. Muilta osin
kaavaehdotus vastaa nahtavilla ollutta kaavaluonnosta. Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville 30
paivan ajaksi AKL 65 § ja MRA 27 § mukaisesti kaupunginhallituksen paatdkselld. Kaavaehdotuksesta
pyydetaan lausunnot viranomaisilta ja muilta toimijoilta. Osallisilla on mahdollisuus jattda nahtavillaolon
aikana muistutuksensa kaava-aineistosta.

Kaavaehdotusaineisto pidetaan nahtavilld kokonaisuudessaan kaupungin kotisivuilla ja kaupungintalon
ala-aulassa. Nahtaville asettamisesta kuulutetaan kaupungin virallisella, sahkoiselld ilmoitustaululla
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seka mahdollisuuksien mukaan kuulutuslehdessa. Kaava-alueen maanomistajia tiedotetaan nahtaville
asettamisesta kirjeella.

Kuva. Ote kaavaehdotuksesta.

Ehdotusvaiheen palaute: (Tdydennetddn kaavoituksen edetessé)

Kaavan hyvaksymisestéd paattaa Adnekosken kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymista koskevasta
paatdksesta lahetetdan viipymattad tieto niille viranomaisille, kunnan jasenille seka muistutuksen teki-
joille, jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat sita kirjallisesti pyytaneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa.
Lisdksi paatds lahetetdan tiedoksi Keski-Suomen elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskukselle.

Kaavan hyvaksymisen jalkeen on valitusaika, jonka umpeuduttua kaava kuulutetaan voimaan, mikali
valituksia ei maaraaikaan mennessa ole jatetty. Kaavan voimaantulosta julkaistaan kuulutus Pikkukau-
punkilainen sekéd AKS - Adnekosken Kaupunkisanomat -lehdissé seka kaupungin kotisivuilla.

5.3.1. Viranomaisyhteisty6

Kaavasta pyydetaan tarvittavat viranomaisten lausunnot. Kaavahankkeen yhteydessa ei ole ilmennyt
tarvetta jarjestda viranomaisneuvottelua.

5.4. Asemakaavan tavoitteet
5.4.1. Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on tutkia Teollisuuskadun paadyssa sijaitsevan suojaviheralueen kaytto-
tarkoituksen muuttamista osin tyopaikkatoimintoihin seka yhdistamista viereiseen tyépaikkatonttiin mah-
dollistaen alueelle uuden varastohallin toteuttamisen.

5.4.2. Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Prosessin aikana ei ilmennyt uusia tavoitteita.
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5.5. Vaihtoehtojen arviointi ja vertailu

Kaava perustuu pitkalti olevaan rakennettuun ymparistéon. Alueella mahdollisesti laajentuva yritystoi-
minta on paaosin jo olemassa olevaa ja alueen katuverkosto toteutettua, joten suuria vaihtoehtotarkas-
teluja ei alueelle laadittu.

6. ASEMAKAAVAN KUVAUS

6.1. Kaavan rakenne

Kaavassa on pyritty I6ytdmaan toimiva ratkaisu yritysalueen laajentumisen mahdollistamiseksi, niin etta
rakentuisi alueen rajoitteet huomioiden toimiva kokonaisuus. Luonnos sailyttda alueen rakennetut yri-
tysalueet ja esittaa rakentamattomalle suojaviheralueelle uutta pienteollisuusrakennusten korttelialuetta
paatytontin lisdmaaksi (TP). Muodostuvien tonttien ajoliittymat tulevat Teollisuuskadun varteen liittyen
olemassa olevaan katuinfraan.

Karttamerkint6jen lisaksi ratkaisussa on yleismaarayksin ohjattu alueen rakentamista seka ymparistoa.

6.1.1. Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 1,86 ha. Kaavassa on osoitettu rakentamiseen varattua korttelialuetta
(TP) yhteensa noin 1,32 ha, joka on kokonaisuudessaan tarkoitettu yritystoimintaan. Lisaksi katualuetta
on osoitettu noin 0,54 ha. Voimassa olevaan kaavaan nahden yritystontti nro 9 suurenee1703 m? verran,
mika vastaavasti vdhentda suojaviheralueen pinta-alaa. Rakennusoikeuden maara tontilla 9 lisdantyy
noin 852 k-m? verran. Muut yritystontit sailyvat entisellaan.

Yritystontteja muodostuu muutoksen myoéta nelja (4). Rakentuneet tonttialueet ovat jo paaosin nykyisin
kayttétarkoituksen mukaisessa toiminnassa. Rakennusoikeudet suunnittelualueella on osoitettu tontti-
tehokkuudella e=0.50. Kerrosluvuksi on osoitettu II.

Taulukko. Asemakaavalla muodostuvien alueiden pinta-alat ja rakennusoikeudet.

Alue Pinta-ala (ha) Rakennusoikeus (k-m?) Tehokkuus
1,3179 6590 0,50
0,5384 - -
Yhteensa 1,8563 6590 0,50
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6.2. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan keskeisimpana tavoitteena on mahdollistaa suunnittelualueella olevan tyépaikkatoimin-
nan laajeneminen suojaviheralueelle siten, ettd huomioidaan toiminnalle toivotut funktiot seka alueen
sijoittuminen valtatien 4 |aheisyyteen.

Reunaehdot huomioiden kaavaratkaisulla alueelle rakentuu yhtendinen tyopaikkatoimintojen koko-
naisuus toteuttamiskelpoisella tehokkuudella. Kaavaratkaisu tuo joustavuutta tydpaikkatoimintojen jar-
jestamiseksi nykyisessa toimintaymparistdssa.

6.3. Aluevaraukset
Asemakaavalla osoitetaan yritystoiminnan aluevaraukset seka siihen liittyvat liikennealueet.
Korttelialueet
Pienteollisuusrakennusten korttelialue.

Kortteli 821 on merkitty TP -merkinnalla. Kortteliin on kaavassa osoitettu nelja yritystonttia, joiden
littyméat ovat Teollisuuskadulle.

Liikennealueet

Katu.

Kaduksi on merkitty osa Teollisuuskatua.

6.4. Yleismaaraykset
Asemakaavassa on annettu erityisia kaavamaarayksia ohjaamaan rakentamista.
Ympéristé ja rakennustapa

Rakentamatta jaévét tontin osat, joita ei kédyteta ajoteiné eika pysékdintiin, on istutettava ja hoidettava
tai pidettéavé hoidetussa luonnontilassa.

Piha- ja hulevesisuunnitelma on esitettdvéa rakennusluvan hakemisen yhteydessé. Hulevedet tulee 1&h-
tbkohtaisesti hoitaa kiinteistékohtaisilla jérjestelyillé tontin omalla alueella.

Pysékéinti
Autopaikkojen véhimmaéisméérét:
-Teollisuus- ja varastorakennukset 1 ap / tydntekija

Pyérapysékointipaikkoja tulee toteuttaa véhintaan 1 pp / 400 k-m?. Pydrépysékdintipaikat tulee sijoittaa
sisdénkdayntien laheisyyteen.

6.5. Nimist6

Kaavamuutoksen yhteydessa ei muodostu uutta nimistoa.
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7. KAAVAN VAIKUTUKSET

Teollisuuskadun korttelin 821 asemakaavan laatimisen osalta on sovellettu lain maankaytto- ja raken-
nuslain muuttamisesta 432/2023 voimaan tullessa voimassa olleita sdannoksia.

Kaavaa laadittaessa selvitetdan suunnitelman toteutumisen aiheuttamia vaikutuksia. Vaikutusten arvi-
ointia tehdaan |api kaavaprosessin sita tdydentaen ja tarkentaen. Vaikutusten arvioinnissa lahtékohtana
on kaavan toteuttamisen vaikutusten vertailu nykytilaan. Vaikutusten selvittdminen perustuu alueelta
kaytdssa oleviin perustietoihin, alueella suoritettuihin maastokaynteihin, aluetta koskeviin selvityksiin ja
suunnitelmiin, osallisilta saataviin lahtétietoihin, lausuntoihin ja muistutuksiin seka laadittavien suunni-
telmien ymparistéa muuttavien ominaisuuksien analysointiin.

71. Ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Teollisuuskadun korttelin 821 asemakaavan muutosalueelle muodostuu ratkaisun myo6ta tydpaikkatoi-
minnanaluetta, joka laajentaa ja tukee alueelle jo muodostunutta yritystoimintaa. Alue sijoittuu kohtalai-
sen etaalle asutuksesta ja paattyvan kadun varteen, joten muutoksen haitallisilla tai positiivisilla vaiku-
tuksilla ihmisiin ja elinymparistéon on merkittavin vaikutus alueella tdissa kayville.

Esitetty tydpaikkarakentaminen noudattaa tehokkuudeltaan ymparistdssa totuttua, vaikka rakentamisen
maara kasvaakin reilun 850 nelién verran. Tehokkuuden rajaaminen totuttuun véhentaa tunnetta alu-
eelle tapahtuvasta muutoksesta ihmisten elinymparistdssa. Lisaamalla kulkuvalineiden pysakdintimah-
dollisuuksia ja pitdmalld piha-alueiden istutukset huolitellussa kunnossa yleismaaraysten mukaisesti,
voi ratkaisu ohjata lisddmaan ihmisten hyvinvointia alueella. Rakennusvalvonta ohjaa alueiden toteut-
tamista ja ratkaisu velvoittaa pihasuunnitelman esittdmista rakennusluvan hakemisen yhteydessa.

Liikenteen potentiaalinen kasvaminen alueella voi lisata siitd tulevaa hairiota. Alueelle ei kuitenkaan
osoiteta moottoriajoneuvoille uusia lapikulkuyhteyksia ja yritysalueen kasvu on vahaista koko Teolli-
suuskadun tyOpaikka-alueen mittakaavassa. Liikennemaara nousee vain alueen oman rakentamisen
myo6ta ja ohjautuu nykyiseen tapaan Teollisuuskadun kautta suuremmille teille.

7.2, Rakennettu ymparisto ja yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijoittuu aiemmin asemakaavoitetulle alueelle. Kaavaratkaisun myéta alueen kaytto-
mahdollisuudet, tarpeet ja rajoitteet paivittyvat maankaytollisesti. Ratkaisun toteutuessa varastoraken-
nusten korttelialue laajenee lanteen muodostaen yhtenaista yritysaluetta Teollisuuskadun varteen. Rat-
kaisu noudattaa Adnekoski 2030 osayleiskaavan ajatusta tydpaikkatoiminnan sijoittumisesta Teollisuus-
kadun varteen. Valtatien 4 ja tydpaikka-alueen valille jad myds edelleen kaistale suojaviheraluetta
osayleiskaavan tapaan.

Ratkaisussa tarjotaan mahdollisuus yritystoiminnan laajenemiseen nykyisella ty6paikka-alueella. Li-
saksi tarkistetaan kaavamaaraykset kokonaisuutena koko korttelin alueelta tukien nain myds muun alu-
een olemassa olevan yritystoiminnan toimintaedellytyksia. Tyopaikka-alueen tontit ovat rakennettuja ja
Teollisuuskadun suuntainen laajeneminen on nykyisessa alueranteessa kustannustehokkain ratkaisu.
Alueelta on hyvat likenneyhteydet Adnekosken keskustaan ja valtatielle 4, jotka mahdollistavat alueen
kaytdn moneen eri tydpaikkatoimintoon yhdyskuntarakenteellisesti toimivalla tavalla.

Kaavaratkaisun mukainen rakentaminen voidaan tehda olemassa olevia teknisen huollon verkostoja
hyddyntamalla.

Kaavaselostukseen on esitetty kuvin ja sanallisella kuvauksella alueen toteutunut rakennuskanta. Suun-
nittelualueen rakennuskannalle ei ole erityisia suojelullisia velvoitteita. Kaavaratkaisun toteutuessa ra-
kentamisen kerrosala kasvaa muuta yritysaluetta vastaavalla tehokkuudella (€e=0.50) ja lisdantyva ker-
rosala on suuruudeltaan yhteensé noin 852 k-m2. Rakentamisen haitallisia vaikutuksia rakennettuun
ymparistdon on pyritty ehkdisemaan velvoittamalla piha- ja hulevesisuunnitelman esittdminen raken-
nusluvan hakemisen yhteydessa.
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Kaavaratkaisun hyva sopivuus nykyiseen maankayttéén, kohtuullinen rakentamistehokkuus, rakentami-
sen tukeutuminen olemassa oleviin teknisiin rakenteisiin ja verkostoihin, voidaan arvioida kaavaratkai-
sun rakentamisen haitallisten vaikutusten jaavan kohtuullisiksi.

7.3. Maisema-, kulttuuri- ja luonnonymparisté

Suunnittelualue ei sijoitu kulttuurimaiseman tai rakennetun ympariston kannalta arvokkaaseen ymparis-
toon eika alueella ole tunnettuja muinaisjaannoksia.

Kaavaluonnoksessa esitetylla ratkaisulla on vaikutuksia alueen nykyiseen maisemaan ja luonnonympa-
ristdon. Muutokset keskittyvat korttelin 821 tontille 9, jolle kaavaratkaisu osoittaa noin 1700 nelidmetrin
lisdaluetta puustoisesta suojaviheralueesta. Poistuvan puuston maara jaa kohtuulliseksi eika alueella
ole todettuja arvokkaita elinymparistéja. Muutoksen myota valtatie 4 voi nékya paremmin Teollisuuska-
dun yritysalueelle. Vaikutusta maisemaan lieventaa valille jadva suojaviheralue ja sen puusto seka alu-
eiden valiset korkeuserot. Lisdksi vaikutusta koettuun muutokseen maisemassa vahentavat alueen si-
joittuminen paattyvan kadun varteen seka vastaava alueen kaytté tydpaikkatoimintoihin muutoksen Ia-
hiymparistdssa.

Kaavaratkaisu ohjaa parantamaan viihtyvyyttd maarddmalla mahdolliset rakentamatta jaavat tontin
osat, joita ei kaytetd ajoteinad eikd pysakointiin, istutettavaksi tai luonnontilaisena sailytettavaksi, ja pi-
dettavaksi huolitellussa kunnossa. Pihaa koskevien jarjestelyjen suunnittelun ja valvonnan tueksi piha-
suunnitelma tulee esittda rakennusluvan hakemisen yhteydessa. Huomioiden muutoksen vahainen laa-
juus, hyva yhteensopivuus alueen muun maankaytdn kanssa seka yleismaaraykset, vaikutukset alueen
maisema-, kulttuuri- ja luonnonymparistéén voidaan arvioida jaavan kohtuullisiksi.

7.4. Liikenne

Liikenne suunnittelualueelta ohjautuu jatkossakin kokonaisuudessaan Teollisuuskadun kautta Hameen-
tielle ja Adnekoskentielle seka Kallaksen kautta Kotakennaantielle. Kaavalla ei muodostu uutta katu-
verkkoa. Ratkaisun myota liikenne Teollisuuskadulla ja siihen liittyvilld kaduilla voi kasvaa vahaisesti
nykytilanteeseen nahden. Vaikutukset liikenteeseen voidaan arvioida kuitenkin jadvan vahaisiksi.

7.5. Sosiaaliset vaikutukset

Kaavaratkaisulla ei nahda olevan merkittavia sosiaalisia vaikutuksia. Alue sijoittuu olemassa olevalle
yritysalueelle, eika sen valitttmassa laheisyydessa sijaitse asuin- tai virkistysalueita.

Uudistuneen tydpaikkakorttelin tdydennysrakentaminen luo mahdollisuuksia yritysyhteison kasva-
miseksi alueella. Laajentuva yritysalue tuo joustavuutta tyOpaikkatoimintojen jarjestamiselle, milla voi
olla positiivisia vaikutuksia erityisesti alueella tydskenteleville.

7.6. limastonmuutos / ilmastonmuutoksen huomioiminen

Suunnittelualueelle suunnitellun laajentuvan yritystoiminnan toteutuminen lisda kasvihuonekaasupaas-
téjen maaraa alueella seka yritystoiminnan aikana ettd rakentamisen myo6ta. Puuston maara vahenee
alueella ja lapaisemattdmien pintojen maara kasvaa rakentamisen myéta, jolloin voidaan arvioida myoés
hulevesien maaran kasvavan alueella. Rakentamiseen osoitettu uusi ala on kohtalaisen pieni, joten ra-
kentamisen haitalliset vaikutukset kokonaisuutena jaavat pieniksi. Alueelle johtaville hulevesille on va-
rattu alueita viivyttdmiseen. Hulevesien hallintaa tuetaan tonttikohtaisilla jarjestelmilla.

limastonmuutoksen hillinnan kannalta myonteista on rakentamisen sijoittuminen olemassa olevaan
aluerakenteeseen ja tydpaikkatoimintojen yhteyteen, jolloin etaisyydet muihin olemassa oleviin raken-
teisiin pysyvat maltillisina. Kasvavan tyépaikkatoiminnan sijoittuessa Aanekosken taajama-alueelle, liik-
kuminen kavellen tai pyoralla sailyvat potentiaalisina vaihtoehtoina tydmatkalaisille.

7.7. Taloudelliset vaikutukset

Tyo6paikka-alueen laajentuminen mahdollistaa uusien tyépaikkojen muodostumisen olemassa olevan
tydpaikkatoiminnan yhteyteen ja parantaa yrityksen toimintaedellytyksia alueella.

22



Aénekosken kaupunki | Teollisuuskadun korttelin 821 asemakaavan muutos

Kaavaratkaisun toteuttaminen ei edellyta uusien katujen tai muun uuden kunnallistekniikan rakenta-
mista, mitka toisivat kaupungille kustannuksia. Kaupungille tulee yritystontin laajentamisesta maan-
myyntituloa.

8. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Kaavan yhteydessa hyvaksytaan si-
tova tonttijako 8. kaupunginosan korttelin 821 tontille 9. Alueelle laaditaan erillinen sitova tonttijako. Alu-
een toteutuksen seurannasta vastaa ensisijaisesti rakennusvalvontaviranomainen. Alueelle ei ole laa-
dittu erillista, rakentamista ohjaavaa rakennustapaohjetta.
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