Yrittajankadun asemakaavan muutos / Kaavaehdotus ja sitova tonttijako

KH 12.01.2026 § 3
Suunnittelualue sijaitsee valtatien 4 itapuolella Likolahden tydpaikka-
alueella Yrittajankadun paatteessa. Suunnittelualuetta rajaa lansi- ja
pohjoislaidalla valtatien 4 suojaviheralue ja itapuolella Likolahden
asuinalueen laidalla oleva lahivirkistysalue. Yrittajankadun varrella
on rakentuneita yritystontteja seka yksi rakentumaton, kaupungin
omistuksessa oleva yritystontti. Kaavamuutos koskee 7.
kaupunginosan Korttelia 775, Yrittajankatua ja vahaisessa maarin
lahivirkistysaluetta.

Aanekoski 2030 osayleiskaavassa suunnittelualueelle on
kokonaisuudessaan osoitettu elinkeinoelaman aluetta merkinnalla
TY. Maarayksen mukaan alue varataan yrityksille ja tydpaikoille.
Toiminnan laatuun ja rakennetun ympariston kaupunkikuvalliseen
iimeeseen kiinnitetaan laheisen asutuksen ja/tai valtatien varren
sijainnista johtuen erityista huomiota.

Asemakaavassa suunnittelualueelle on osoitettu
teollisuusrakennusten korttelialuetta, jolla ymparistd asettaa
toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY), liike- ja
toimistorakennusten seka ymparistohairiota aiheuttamattomien
teollisuusrakennusten korttelialuetta (KTY-1), lahivirkistysaluetta
(VL) seka katualuetta. Rakennusoikeudet on osoitettu
tonttitehokkuudella e=0.40.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on parantaa yritysalueen
toimintaymparistoa ja tukea alueelle toteutuneen yritystoiminnan
jatkuvuutta ja kehittamista. Kaavamuutoksen tarkoituksena on
jarjestaa Yrittajankadun paatteena sijaitsevalle teollisuustontille
lisatilaa tontin etelapuolelta erityisesti sisaisen liikkenndinnin
helpottamiseksi ja ajoneuvojen pysakointia varten. Samalla on
tarpeen tarkastella tonttiliittymalle toimiva ratkaisu Yrittajankadun
puolella. Alustavasti tavoitteena ei ole rakennusoikeuden maaran
kasvattaminen, mutta rakennusoikeuden maaran riittavyys
tarkastellaan kaavahankkeen aikana.

Suunnittelualue on kooltaan noin 4,16 ha. Suunnittelualueen rajaus
voi prosessin edetessa muuttua.

Valmistelija Kaavoituspaallikkd Nina Marjoniemi, puh. 040 717 7479
Esittelija Kaupunginjohtaja Matti Tuononen
Paatosehdotus Kaupunginhallitus paattaa kaynnistaa Yrittajankadun asemakaavan

muutoksen ja saattaa vireille asettamalla hanketta kuvaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville AKL 63 §:n
mukaisesti.

Paatos Hyvaksyttiin.



KH 01.06.2026 § 166
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KH 14.09.2026 § 265
5/10.02.03/2026

Kaavahanketta kuvaava osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin
nahtavilla 28.1.-27.2.2026 valisen ajan. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ei maaraaikana jatetty yhtaan mielipidetta.
Lausuntoja ei vireilletulovaiheessa pyydetty.

Kaavaluonnoksessa kasitellaan 7. kaupunginosan (Rommi-Likolahti)
korttelin 775 yritystontteja ja Yrittajankatua. Kaavaluonnoksen tontin
8 alueelle on toteutunut teollisuuden rakennuskantaa, jotka ovat
edelleen yritystoiminnan kaytossa. Kaavaluonnoksessa esitetty tontti
nro 9 on edelleen rakentamaton. Yrittdjankadun paatteeseen ei ole
toteutettu voimassa olevan asemakaavan mukaista kaantopaikkaa.
Kaavalla ratkaistaan kaantdpaikan sijainti, jota ei voimassa olevan
kaavan mukaisesti voida toteuttaa.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 4,16 ha. Teollisuusrakennusten
korttelialuetta, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia (TY), muodostuu noin 3,19 ha ja rakennusoikeutta tontin
pinta-alaan perustuen tehokkuudella €=0.40 yhteensa 12 771 k-m2,
Liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (KTY-1) muodostuu 0,67
ha ja sille rakennusoikeutta 2 663 k-m?. Virkistysaluetta (VL)
muodostuu noin 800 m2, suojaviheraluetta (EV) noin 100 m? ja
katualuetta noin 2100 m?2.

Suunnittelualueella on sitova tonttijako. Tonttijakokartat laaditaan
kaavan ehdotusvaiheessa asemakaavan yhteydessa.

Kaavoituspaallikkd Nina Marjoniemi, puh. 040 717 7479
Kaupunginjohtaja Matti Tuononen

Kaupunginhallitus paattaa asettaa 1.6.2026 paivatyn Yrittajankadun
asemakaavan muutosluonnosaineiston AKL 62 §:n ja MRA 30 §:n
mukaisesti julkisesti nahtaville kuulemista varten.
Kaavaluonnosaineistosta pyydetaan tarpeelliset viranomaisten
lausunnot.

Hyvaksyttiin.

Asemakaavan luonnosaineisto pidettiin julkisesti nahtavilla 16.6.-
20.7.2026 valisen ajan kaupungin kotisivuilla, kaupungintalon ala-
aulassa ja paakirjastolla. Kaavaluonnosaineistosta kaupungille
toimitettiin maaraaikaan mennessa kolme (3) lausuntoa. Mielipiteita
ei maaraaikana tullut. Lausunnon antoivat Keski-Suomen museo,
Aznekosken Energia Oy ja kaupunkirakennelautakunta. Keski-
Suomen elinvoimakeskus ja Jyvaskylan seudun ymparistoterveys
ilmoittivat, ettei heilla ole lausuttavaa kaavaluonnoksesta. Tulleet
palautteet ja niihin laaditut kaavoittajan vastineet on sisallytetty
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kaavaselostuksen liitteena olevaan vuorovaikutusraporttiin kohtaan
4. Luonnosvaiheen vuorovaikutus.

Luonnosvaiheessa saadun palautteen perusteella ei kaavakartalle
ollut tarpeen tehda muutoksia. Kaavaselostusta tdydennettiin mm.
muinaisjaannoksia koskevien tietojen osalta.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 4,16 ha. Muutoksella aluevarauksia
osoitetaan teollisuustoiminnalle (TY) noin 3,19 ha,
likerakentamiselle (KTY-1) noin 0,67 ha, katuverkolle noin 0,21 ha,
suojaviheralueelle (EV-7) noin 0,01 ha ja lahivirkistykselle (VL) noin
0,08 ha. Rakennusoikeutta tonttitehokkuudella e=0.40 muodostuu
teollisuustontille 12 771 k-m? ja liikerakentamisen tontille 2 663 k-m?2.

Asemakaavan alueella on erillinen sitova tonttijako. Korttelin 775
tonteille 8 ja 9 tonttijaon muutos hyvaksytaan asemakaavan
hyvaksymisen yhteydessa. Tonttijakokartat on laadittu 7.
kaupunginosan korttelin 775 tontille 8 (TJINRO 9921202) ja tontille 9
(TINRO 9921203).

Kaavoituspaallikkd Nina Marjoniemi, puh. 040 717 7479
Kaupunginjohtaja Matti Tuononen
Kaupunginhallitus:

1) hyvaksyy kaavoittajan vastineen, joka koskee
kaavaluonnosaineistosta jatettya palautetta; ja

2) hyvaksyy 14.9.2026 paivatyn kaavaehdotusaineiston ja
siihen liittyvan sitovan tonttijaon AKL 65 §:n ja MRA 27
§:n mukaisesti julkisesti nahtaville asetettavaksi ja pyytaa
MRA 28 §:n perusteella tarpeelliset lausunnot.

Hyvaksyttiin.



