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Kiinteistdhallinnon seka kiinteiston yllapito-
ja hoitopalveluista vastaavaa kiinteist6johta-
mista (Kiinteistoliiketoiminnan sanasto 2012,

18).

Arviointihetkelld rakennuksen todennakdi-
nen arvonlisdveroton rakentamiskustannus,
jos rakennus rakennetaan samalle tontille sa-

manlaisella varustuksella (Isoniemi 2015, 3).

Itsendinen maanomistuksen yksikkd, joka on
merkattava kiinteistorekisteriin kiinteistona.
Kasittaa siihen kuuluvan alueen, osuudet yh-
teisiin alueisiin ja yhteisiin erityisiin etuuk-
siin, seka kiinteistolle kuuluvat rasiteoikeu-
det ja yksityiset erityiset etuudet. (Kiinteis-
tonmuodostamislaki 554/1995, 2 §.)

Kiinteistonpidon ja kiinteistoliiketoiminnan
johtamista. Voi olla muun muassa toimiti-
lajohtamista tai kiinteistokohteen johta-
mista. (Kiinteistoliiketoiminnan sanasto

2012, 16.)

Kiinteiston pitkdaikainen vuokraus. Usein
vuokralaisella kohteeseen etuosto-oikeus tai
esimerkiksi lunastusoikeus. (Kiinteistéliiketoi-

minnan sanasto 2012, 28.)

Sisdltaa vaiheet maanhankinnasta aina kiin-
teistosta luopumiseen asti. Sisaltdd myos
erilliset elinkaaret mm. rakennusosiin liit-
tyen. (Kiinteistoliiketoiminnan sanasto 2012,

11.)
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Kiinteistdsta ja sen ominaisuuksista vastaa-
mista, joka perustuu juridiseen oikeuteen ja
velvollisuuteen. Kiinteistonpitoon luetaan
teknisten laitteiden yllapito ja hoito seka esi-
merkiksi talous- ja henkilostopalvelut ja asia-

kaspalvelu. (RT RakMk-21155 2000, 1.)

Valitut kiinteistot jaotellaan ennalta sovittu-
jen tekijoiden perusteella. Antaa kokonaisku-
van kiinteistojen kunnosta ja helpottaa muun
muassa kiinteistdihin suoritettavien inves-

tointien maarittelemista.

Kiinteiston yllapitoon luetaan muun muassa
kiinteistonhoito ja kunnossapito. Kiinteiston
yllapito on kiinteistonpidon osa, jolla vaikute-
taan arvoon, kaytettavyyteen, kuntoon ja ko-

ettavuuteen. (RT RakMk-21155 2000, 1.)

Rahamaara, joka rakennuksesta on tingitty,
jotta se olisi kohtuullisessa kunnossa. Lasken-
nassa kaytetdan nykyisen kunnon ldhto- ja
tavoitetasona 75% kuntoluokkaa. (Isoniemi

2015, 4.)

Kiinteistbomaisuuden korjaaminen tai sen
uusiminen niin, etta laatutaso ei muutu olen-
naisesti (Kiinteistoliiketoiminnan sanasto

2012, 35).

Kertoo millaisia korjaustoimenpiteita kiinteis-
to6n suositellaan toteutettavan ja milla aika-
taululla tdman olisi hyva tapahtua. Laaditaan

usein 10 vuodeksi eteenpain.
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Ratkaisee sisdilmaongelmia, jotka usein haas-
tavia tai laajoja. Sisdilmatyéryhmassa mo-

niammatillista osaamista.

Toimisto-, tuotanto-, liikke-, varasto- tai palve-
lutila, jota voidaan kayttaa aineettomien tai
aineellisten hyodykkeiden tuottamiseen

(Kiinteistoliiketoiminnan sanasto 2012, 13).

Todellinen arvo, kun jalleenhankinta-arvosta
vahennetdan arvon aleneminen iasta, kay-
tosta ja kayttokelpoisuuden kulumisesta joh-
tuen. Arvon suuruuteen vaikuttavat myos in-
vestoinnit, korjaukset, ehkadisevan kiinteis-
tonhoidon taso ja tilojen kadyttoaste. (Iso-

niemi 2015, 3.)

Kiinteistdn yllapidosta vastaava organisaatio

tai yhteiso (RT RakMk-21155 2000, 1).
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1 Johdanto

Suomen suurin rakennusten omistaja on kunnat. 115 milj. m3 julkisia rakennuksia on
kuntien ja kuntayhtymien omistuksessa. Puolet Suomen reaalivarallisuudesta muo-

dostuu rakennuksista.

Toimivat ja hyvat tilat ovat edellytys kunnan toiminnalle. Niiden suuren taloudellisen
merkityksen vuoksi tilojen hankintaan seka yllapitoon tulee kiinnittaa entista

enemman huomiota.

Palveluiden tarjoaminen kuntalaisille vaatii toimitiloja. Julkisella sektorilla toimitilat
aiheuttavat merkittavia kustannuksia. Koska tilojen taloudellinen merkitys on suuri,
on tarkeaa, etta ne ovat tehokkaassa ja tarkoituksenmukaisessa kaytdssa. Myos

turhasta rakennuskannasta tulee luopua, eli tyhjilladn olevat kiinteistot myydaan tai

puretaan.

Aidnekosken kaupungin kiinteistéohjelma on osa Adnekosken kaupunkistrategiaa.
Strategiatyon tavoitteena on luoda kaupungille konkreettinen ja toteutettavissa
oleva strategia, joka ohjaa kaupungin kehitysta ja toimintaa vastaamalla
ajankohtaisiin toimintaympéristdn muutoksiin ja haasteisiin. (Adnekosken

kaupunkistrategia 2015, 2.)

Kiinteistéohjelman yhtena tavoitteena on selvittaa, kuinka strategisten ratkaisujen
avulla pystytadan tukemaan kuntatalouden vakauttamista ja saamaan investoinnit

kestavalle pohjalle.

Ainekoski sijaitsee Keitele-jarven rannalla ja se sisdltida nelja taajamaa, jotka ovat Ai-
nekoski, Suolahti, Sumiainen ja Konginkangas. Adnekoski on teollisuuskaupunki ja sen
asukasluku on noin 20 000, maa-aluetta on 884, 54 km? ja vesialuetta 253,90 km?
edestd. (Adnekoski pahkindnkuoressa n.d.) Vuonna 2019 Ainekoskelle valmistui uusi
Koiviston koulu, Suolahden yhtendaiskoulu, Koulunmaen yhtendiskoulu, paloasema

seka monitoimihalli.
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1.1 Kiinteistoohjelman tarkoitus

Kiinteistoohjelmalla kootaan yhteen tieto siitd, miten tiloja olisi mahdollisimman te-
hokasta yllapitdaa ja missa maarin kiinteistoja kaupungin omistuksessa olisi jarkeva pi-

taa. Keratyn tiedon on tarkoitus helpottaa kunnan paattdjien toimintaa.

Ainekosken kaupungin kiinteistéohjelmalla luodaan malli, jonka avulla isdnndinti,
kiinteistdnjohtamista ja kiinteistonhoitoa saadaan kehitettya. Kiinteistoohjelman
avulla pyritdan selvittamaan tilatarpeet erilaisille palvelutoiminnoille. (Vuoden 2014
arviointikertomuksen yhteenveto 2015) Lisdksi halutaan selvittaa mita toimenpiteita

ja tarkastuksia pitdaa vuosittain suorittaa kiinteistoihin.

Ainekosken kaupungin kiinteistdt jaetaan eli salkutetaan sailytettiviin, kehitettéviin,
luovutettaviin, kulttuurihistoriallisesti merkittaviin seka sosiaali- ja terveydenhuollon

rakennuksiin. Salkutus toteutetaan Ainekosken kaupungin rakennusten osalta.

Ainekosken kaupungin rakennusten arvot ja korjausvelka on maaritetty ensimmii-
sen kerran vuonna 2015 Trellum Consultin Oy:n toimesta. Taman jalkeen sita on pai-

vitetty vuosina 2018 seka 2019.

Kiinteistd-sanaan yhdistetdaan usein vain rakennukset, vaikka se sisaltdaa myos esimer-
kiksi maapohjat. Kiinteistoohjelmassa keskitytdan kaupungin omistuksessa oleviin ra-

kennuksiin.

2 Organisaatio

Ainekosken kaupungin perusorganisaatio muodostuu teknisesta ja ymparistdtoimi-
alasta, perusturvan toimialasta, kasvun ja oppimisen toimialasta seka vapaa-ajan pal-
veluiden toimialasta. Lisdksi perusorganisaatioon kuuluu kutakin toimialaa johtava
lautakunta. Strategisesta valmistelusta huolehtii valtuusto, hallitus ja konsernijohto

seka konsernihallinto (kuvio 1).
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VALMISTELU

Valtuusto Hallitus

\ Konsernihallinto /
/ Konsernijohto \

Peruspalvelut
Oma toiminta
Lautakunnat

Keskeiset
konserniyhtiot

Lakisdateiset
lautakunnat

Kuvio 1. Strateginen valmistelu (Adnekosken kaupungin johtamisjérjestelmd ja kon-
sernirakenne 2013).

Tekninen ja ymparistétoimiala

Ainekosken kaupungin teknisen lautakunnan alaiseen tekninen ja ympéristdtoi-
mialaan luetaan tekninen hallinto, ymparisto- ja rakennusvalvontapalvelut, kaupunki-

rakennepalvelut seka ruokapalvelut (kuvio 2).

Tekninen lautakunta vastaa tilaajana toimitilojen suunnitteluttamisesta, rakennutta-
misesta ja huolehtii rakennuttajavalvonnasta seka isannoéitsijavelvoitteista ja omai-
suuden arvon sailyttamisesta. Toimiala rakentaa tai rakennuttaa seka hallitsee kun-
nan omassa kaytossa olevia toimitiloja ja tilaajana vastaa niiden yllapidosta ja hoi-

dosta.

Lautakunta vastaa yhdyskuntateknisen rakentamisen ja yleisten alueiden suunnitte-

lusta ja rakentamisen valvonnasta seka tilaajana hoidosta ja kunnossapidosta.

Lautakunta valmistelee vesihuollon yleista kehittamista ja toiminta-aluepaatoksia

koskevat asiat.

Lautakunta huolehtii kunnalle lainsddaddanndssa osoitetusta asuntotoimea, yksityis-

teitd, tie- ja vesiliikennetta ja romuajoneuvoja koskevista tehtavista.

Lautakunta vastaa kaupungin eri toimialojen kuljetuspalvelujen seka kunnan sisaisen

joukkoliikenteen suunnittelusta ja jarjestamisesta seka liikennejarjestelmatyosta.
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Toimialan operatiivinen

Tekninen ja ympéristotoimiala johtoryhma

Ruokapalvelupaallikko
Rakennuttaja

. Palopaallikko
Hallinto
Tekninen johtaja (toimialajohtaja)
Rakennuttaja
Toimistoinsindori
Toimistosihteeri 2 kpl

Ymparisto- ja rakennusvalvontapalvelut Ruokapalvelut

Ympiristopaallikkd (vastuualueen esimies) Ruokapalvelupaallikké (vastuualueen esimies)

Kau pun kiraken nepalve| ut Ympéristotarkastaja 2 kpl
Rakennuttajapaallikkd (vastuualueen esimies) Johtava rakennustarkastaja
Rakennuttajainsin6ori, infra 2 kpl Rakennustarkastaja
Tekninen isannditsija, kiinteistojen yllapito
EnergiainsinGori
Kaupunginpuutarhuri

Talotekniikan asiantuntija 2 kpl Pelastuslaitos

Ruokapalveluohjaaja

Kuvio 2. Adnekosken tekninen ja ympéristdtoimiala (2020)

Kiinteistojen yllapidon kannalta oleellisia tehtavia ovat:

e kunnan rakennuskanta ja rakennusten kunto on kartoitettu

e rakennuksille on laadittu pitkdan tahtaimen suunnitelmat

e kunnalle on laadittu kiinteistéohjelma

e rakennuksilla on ajantasaiset huoltokirjat

e talousarvioon on varattu riittavat maararahat (kuntoarvioiden teko ja korjaus-
ten oikea-aikainen toteutus)

e myo0s rakennusten yllapitoon on varattu maararahaa talousarviossa

e kunnan omistamissa rakennuksissa ei ole sisdilmaongelmia, jotka vaarantavat
kayttdjien terveyden

e yhteisten rakennusten ylldpidosta huolehditaan ja niitd arvostetaan

e henkilostoresurssit ovat riittavat.



Tekninen lautakunta 12.3.2020 liite 6
10

Kaupunkirakennepalvelut

Toimitilojen kunnossapito, yllapito ja siivous ovat kaupunkirakennepalveluiden vas-

tuulla. Lisdksi heille kuuluvat kaupungin omistamien kiinteistéjen uudisrakennus- ja

korjausinvestoinnit. Adnekosken kaupunkirakennepalveluiden tavoite on, etta kau-

pungin palvelutoiminnalla on terveelliset, turvalliset ja hyvassa kunnossa pidetyt tilat.

Kaupunkirakennepalveluiden tavoitteena on kiinteistéomaisuuden arvon sadilyminen.

Kaupunkirakennepalveluiden tehtavana on:

kaupungin kiinteistdjen arvon kehittaminen
tilatarpeiden tayttdminen

tilojen tuottavuuden parantaminen

tilojen kayton asiantuntijatehtavat

tilojen hankkiminen tarvittaessa, seka niiden luovutus ja purkaminen.

3 Kuntastrategia

1.5.2015 voimaan tulleen kuntalain kohdan 37 § mukaan kunnassa on oltava

kuntastrategia, jossa tulee ottaa huomioon:

N o u A w N R

kunnan asukkaiden hyvinvoinnin jarjestaminen

palvelujen jarjestdminen ja tuottaminen

kunnan tehtdvia koskevissa laeissa saadetyt palvelutavoitteet
omistajapolitiikka

henkilostopolitiikka

kunnan asukkaiden osallistumis- ja vaikuttamismahdollisuudet

elinympariston ja alueen elinvoiman kehittaminen.
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Strategian
Strategisten tietojen Strategian Strategisten . seuranta,
keruu ja analysointi méittely projektien Strategian arviointi ja
suunnittelu toteutus pivitys

Kuvio 3. Strategiaprosessin keskeiset vaiheet (Lindroos & Lohikoski 2010, 30-46).

Kuntastrategia tulee tarkastaa vahintaan kerran valtuuston toimikaudessa.
Kuntalaissa lisaksi maaritetaan, etta talousarvion ja -suunnitelman tulee olla laadittu
niin, etta ne toteuttavat kuntastrategiaa ja niilla on edellytykset kunnan tehtavien

hoitamiseen. (Kuntalaki 410/2015, 37 §.)

Kuntastrategiaa tulee seurata ja siihen asetettujen linjausten muutosta tarkkailla.
Toimintaympariston muutokset vaikuttavat siihen, etta pitkantahtaimen strategiat
eivat pysy muuttumattomina. Tasta syysta kuntastrategia ja sen mahdolliset
muutokset on tarkastettava kerran valtuustokaudessa. Kuntastrategian
ajankohtaisuuteen ja siihen asetettujen tavoitteiden toteutumiseen on saatava
valtuustojen kannanotto kerran valtuustokaudessa. Kunnan erilaisilla organisaatioilla

ja tahoilla jokaisella oma roolinsa strategiatyossa.

Palveluiden jarjestamisen ja niiden tuottamisen keinoja linjataan kuntastrategian
johdolla. Se on apuvaline kunnan tulevaisuuden kehittdmiseen. Kunnan ammatillisen
ja poliittisen johdon tulisi osallistua kuntastrategian luomiseen. Lisdksi tulisi ottaa
huomioon kunnan henkildston, yritysten henkildston, sidosryhmien ja

yhteistyokumppaneiden osallistuminen.

Strategiaty0 toimitilahallinnossa ldhtee useimmiten tahtotilasta, seka kuntastrategi-
asta ja sitd myoten myds kunnan visiosta (kuvio 4). Ndiden pohjalta voidaan kehittaa
kunnan omistaja-, palvelu-, maa- ja elinkeinopolitiikan linjauksen suunnat. Nama po-

liittiset linjaukset huomioiden on laadittu kunnalle kiinteistéohjelma.
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STRATEGIATYO TOIMITILAHALLINNOSSA

KUNNAN VISIO JA
STRATEGIA

Omistajapoli-
tiikka

Palvelupoli-
tiikka

Maapolitiikka
mm. MAL

Elinkeinopoli-
tiikka

Kiinteistoohjelma

Omistajaohjaus  Palvelut + prosessikehitys

\ |

Toimitilaohjelma

Laadukkaat palveluprosessit ja kannattava
Kuntaliitto kiinteistonpito

. Kommunforbundet

Kuvio 4. Strategiatyé toimitilahallinnossa (Kiinteisté- ja toimitilaohjelma 2016).

3.1 Omistajapolitiikka

Kunnan omaisuuden hankkimista, sen merkitysta, tavoitteita ja tarkoitusta maarite-
tadan omistajapolitiikalla. Sen avulla saadaan myods tarkasteltua minkalaisiin hankkei-
siin ja tehtaviin kunta osallistuu. Strategiset kehittamistavoitteet, tavoitteet toimin-
nan laadulle ja vaikuttavuudelle sekd omaisuuden arvon kehittymiselle ja arvon tu-
lokselliselle kdytolle voidaan asettaa omistajapolitiikassa. Rahoitus- ja investointipaa-
tokset todenmukaistavat omistajapoliittisia linjauksia. Kuntakonsernin etujen taytty-
mista voidaan edesauttaa suunnitelmallisella ja pitkdaikaisella paatéksenteolla.
Omistajapolitiikan avulla voidaan siis linjata minkalaisiin hankkeisiin seka tehtaviin
kunta osallistuu. Osallistuminen voi tarkoittaa joko omistajana tai sijoittana olemista.
Samanaikaisesti on myos tarkoituksena maarittaa toimintaperiaate sille, miten palve-
lutuotannon valineitd hankitaan ja kunnan padomaa kaytetaan. Lisdksi asetetaan lin-
jat tavoitteille, kuten esimerkiksi omistuksen tuotolle ja sille, miten tapahtuu johta-
minen omaisuuden hallintaan liittyen ja raportoinnin hoitaminen. Kiinteistéohjelmaa

laadittaessa tulee maarittaa selkedsti tuleva omistajapolitiikka.



Tekninen lautakunta 12.3.2020 liite 6
13

Kunnan toiminnan omistajaohjauksesta vastaa kunnanhallitus (Kuntalaki 410/2015,
39 §). Omistajanohjauksella tarkoitetaan toimenpiteitd, joilla myo6tavaikutetaan yh-
tion tai muun yhteison toimintaan seka hallintoon kunnan toimesta. (Kuntalaki

410/2015, 46 §).

3.2 Kiinteistéohjelma

Kiinteistéohjelma on kuntastrategian alistrategia. Kiinteistonhallinnan tulisi olla ta-
loudellisesti toimivaa seka oikeudenmukaista ja siihen tulisi sisallyttaa yllapidollisen
ajattelun lisaksi myos tilojen omistajan ja niiden kayttajien intressit. Kunnalla on tilo-
jen rakennuttamisesta seka kunnossa- ja yllapidosta aiheutuvat vastuut ja kunnan tu-
lee my6s huolehtia tuottotavoitteiden saavuttamisesta. Nama kuuluvat omistamisen

vastuualueisiin

Kiinteistostrategiassa otetaan huomioon kunnossapidon, korjausrakentamisen ja
kiinteisténhoidon paalinjat. Tavoitteena on saada kiinteistonhoito, korjaus ja kunnos-

sapito toimivaksi kokonaisuudeksi.

Kiinteistoohjelma on tarkea tyodkalu, jossa kunnan kiinteistoja lapikaymalla seka ar-
vottamalla saadaan kasitys turhista tiloista ja kiinteistdjen valisesta korjaustoimenpi-
teiden priorisoinnista. Kiinteistojen yllapidon ja niiden vaatimien korjaustoimenpitei-
den jaottelu ja ajankohdan mukainen luokittelu helpottavat muun muassa talousar-

vion laatimista.

Kiinteistdohjelman paamadrana on varmistaa nykytilanteessa seka tulevaisuuden
muutoksien aikana kaupungin omistamien kiinteistdjen tehokas, tuottava ja kaupun-
gin kokonaisetuja noudattava hoitaminen ja hallinta. Kokonaiseduiksi on luokiteltu
muun muassa taloudelliset vaikutukset, ymparistolliset, kulttuuriperinndlliset ja sosi-
aaliset vaalimiset seka elinkaariajattelu, energiatehokkuus, kestava kehitys ja kaytto-

kelpoiset kiinteistomarkkinat.
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3.3 Ainekosken kaupunkistrategia 2016 - 2021

Ainekosken kaupungin viimeisin kaupunkistrategia on tullut voimaan 1.1.2016 ja se
on kaupungin paastrategia. Kaupunkistrategian on maara olla tarkein kaupungin toi-
minnan ohjaamisen ja johtamisen valine valtuustolle. Siihen on koottu yhteen paalin-
jaukset kaupungin kehittamiselle ja [ahivuosien painopisteet. Se sisaltaa myos kau-
pungin pitkan aikavalin strategisen suunnan. Strategian tulee olla toteutettavissa,
jotta siita on konkreettisesti hyotya kaupungin kehityksen ja toiminnan ohjauksessa.

(Adnekosken kaupunkistrategia 2015, 2.)

Perustana Adnekosken kaupungin strategiatyssd ovat kaupungin arvot, toiminta-aja-

tus ja visio. Adnekosken kaupungin arvoja ovat:

e innovatiivisuus ja uudistumiskyky
e tasa-arvoisuus
e oikeudenmukaisuus

e kestdva kehitys.

Aidnekosken kaupungin missio eli toiminta-ajatus on asukkaiden hyvinvoinnin edista-
minen ja monipuolisen elinkeinoelaman mahdollistaminen. Visiona kaupungilla puo-
lestaan on, ettd Adnekoski on pohjoisen Keski-Suomen vetovoimaisin asuin- ja tyos-

sakayntikeskus, josta |8ytyy toimivat palvelut ja monipuolinen yritystoiminta. (Adne-

kosken kaupunkistrategia 2015, 7.)

Kaupunkistrategialle on laadittu toimeenpano-ohjelmia. Niiden on maara taydentaa
ja varmistaa seki helpottaa paastrategian toteutusta. Adnekosken kaupungilla on ta-
voitteena muodotaa ldhivuosina yhtendinen strategia-asiakirja. Se sisaltaisi kaupunki-
strategian ja toimeenpano-ohjelmia. Asiakokonaisuudet joista Adnekoskella muun

muassa laaditaan toimeenpano-ohjelmat:

e kiinteistéohjelma
e ymparistéohjelma
e palveluohjelmat

e henkilostéohjelma

e lapsi- ja nuorisopoliittinen ohjelma



Tekninen lautakunta 12.3.2020 liite 6
15

e vanhuspoliittinen ohjelma

e investointiohjelma

e viestinta- ja markkinointiohjelma
e maankayttéohjelma

e matkailuohjelma

e elinkeino- ja alueohjelma

e omistajapolitiikka

e tukipalveluiden ohjelmat

e talouden tasapainottamisen ohjelma.

Toimeenpano-ohjelmia laadittaessa tulee huomioida kaupungin keskustan, kylien ja
keskeisten taajamien yllapito ja kehittaminen. Ohjelmien keskinaiset riippuvuus-

suhteet tulee ottaa huomioon. (Adnekosken kaupunkistrategia 2015, 10.)

4 Kaupungin omistuksessa olevat rakennukset

Aidnekosken kaupungin omistuksessa on noin 166 000 m? verran tiloja. M33ra pitaa
sisalladan myos osan ulos vuokrattavista teollisuus- ja liiketiloista. Naista teollisuus- ja
liiketiloista suurin osa on Proavera Oy:n omistuksessa. He myos vastaavat kyseisten
tilojen vuokraamisesta. Aidnekoskella vuokrattavissa olevia kiinteistoja hallinnoi Ai-

neseudun Asunnot Oy, jotka vastaavat ndiden tilojen vuokraamisesta.

Aidnekosken kaupunkirakennepalveluilla on hoidossaan 144 kiinteistd4, jotka on ja-
ettu hoitoalan tiloihin, opetustiloihin, toimisto- ja hallintotiloihin, liikunta- ja kokoon-
tumistiloihin, varastoihin ja muihin tiloihin. Tilojen yhteenlaskettu huoneala on noin
135 144 m?. Valtaosa yhteenlasketusta huonealasta koostuu hoitoalan tiloista seka
opetustiloista. Lukumaiariltdan Adnekoskella on eniten paivikoti ja koulutiloja. Pinta-
alan perusteella suhteutettuna paivakoteja on noin 10 % verran, palvelukoteja 6 %,
terveydenhoitotiloja 15 % ja koulurakennuksia 30 % edesta. Kokoontumistiloihin las-
ketaan mukaan kirjastot, nuorisokeskukset ja museot. Niita on noin 7% kaikista ti-
loista. Toimistotiloihin luetaan muun muassa Adnekosken kaupungintalo ja niit ti-

loja on noin 5 % Adnekosken kaupungin tiloista (kuvio 5).
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Adnekosken kaupungin tilat
Varasto Toimisto o o % ? %
4% 5% kayttotarkoituksittain

Paivakoti
10 %

Tuotanto
14 %

Liikunta
9%

Palvelukoti

6 % Koulu

30 %

Kokoontuminen
7%

Terveydenhuolto
15%

Kuvio 5. Adnekosken kaupungin tilat kéyttétarkoituksittain (% m?) 2019

Trellum Consulting Oy: n vuonna 2015 suorittamasta Adnekosken kaupungin kiinteis-
tojen arvonmaarityksen raportista kay ilmi, etta parhaimmassa kunnossa ovat koulu-
kiinteistot, joiden kuntoluokka on Aidnekoskella keskimaarin noin 84 %. Huonokuntoi-
simpiin rakennuksiin kuuluu asunnot, joiden kuntoluokka on noin 46 %. Asuntoihin
kohdistuu lisdksi suurin korjausvelka. Tunnuslukujen parantamiseen tulee vaikutta-
maan merkittavasti suurista tyhjillaan olevista rakennuksista luopuminen. Naita ovat
mm. Suolahden palvelukeskus (Suojarinne 21) seki Terapiatalo (Suojarinne 8). Aine-
kosken rakennukset on rakennettu paaosin 1980-2000- luvulla. Kyseisella aikakau-
della rakennettuja rakennuksia on yhteensa 45 kappaletta, yhteenlaskettu pinta-ala
on 40 268 m2. 1960-1980-luvulla rakennettuja rakennuksia on 21 kappaletta ja 2000-

luvun jalkeen rakennettuja 19 kappaletta.

Kaupungin omistuksessa olevat tilat kdytetaan mahdollisimman tehokkaasti. Kun ole-
massa olevat tilat eivat riita tai eivat ole kayttotarkoitukseen sopivia, siirrytdan laa-
jennus- ja uudisrakennusvaihtoehtoon tai ulkopuoliseen vuokraukseen. Talla hetkelld
Ainekosken kaupungilla on kdynnissa useita suuria hankkeita. Esimerkiksi Koulun-
maen yhtendiskoulun tulevat korjaukset, mahdollinen sosiaali- ja terveyspalveluiden

hallintorakennus ja kaupungintalon peruskorjaus.
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4.1 Korjausvelka

Kaupungin strategioiden yksi tarkeimmista tavoitteista on pysadyttaa velkaantumisen
kasvu. Kun taloudellinen taantuma uhkaa, sen seurauksena investointeja vahenne-
taan. Tama tarkoittaa sitd, ettd rakennuksille suoritetaan vain valttamattomat yllapi-
dolliset korjaukset. Se puolestaan heijastuu rakennusten kuntoon ja korjausvelan
kasvuun rakenteellisten vaurioiden mahdollisesti edetessa. Saastdja ei voi saavuttaa
jattamalla korjauksia tekematta. Korjausten tekeminen vasta silloin, kun se on pakol-
lista, on usein hankalampaa ja kalliimpaa. Ajoissa korjaaminen kannattaa, silla van-
hentuvan rakennuksen arvo ja kaytettavyys laskee ajan kuluessa kiihtyvalla nopeu-
della. Korjaamalla ajoissa siis saa ostettua samalla rahasummalla lisdavuosia rakennuk-
selleen. Rakennusten elinika voi olla satoja vuosia, jos niiden yllapito tehdaan oikein.
Silloin ne myds pystyvat vastaamaan tulevaisuuden haasteisiin. Pahimmassa tapauk-
sessa korjauksia lykataan jopa niin pitkalle, ettd toimenpiteet eivat ole enda kannat-
tavia ja jarkevia, vaan rakennukset taytyy purkaa. Rakennuksella, joka joudutaan pur-
kamaan, ei ole arvoa tai arvo on jopa negatiivinen, silla sen purkaminen aiheuttaa
kustannuksia ja niistd vastaa omistaja. Kiinteistojen systemaattinen ja ennakoiva ylla-

pito on noin 30 % halvempaa verrattaessa viivastyneeseen korjaamiseen.
Korjausvelkaan seka perusparannustarpeeseen vaikuttaa:

e rakennuksen myynnit ja niiden purkaminen

e kustannustason muutokset rakentamisessa

e rakennuksissa tapahtuva kuluminen

e rakennuksiin tehtdvat suuret kunnossapitotyot seka niihin kohdistetut inves-

toinnit.

Vastavalmistuneen rakennuksen kuntoluokka on 100 %. Kuntoluokka alkaa kuitenkin
laskemaan heti ja kuntoluokan ollessa 75 % alkaa rakennukseen muodostumaan kor-
jausvelkaa. Kun kuntoluokka on 60 %, eli rakennuksen valmistumisesta on kulunut
noin 23 vuotta, alkaa rakennuksen peruskorjausika. Peruskorjaus toteutetaan usein
kuntoluokassa 30 %-60 %, eli peruskorjaus tulisi suorittaa rakennuksen ian ollessa

enintaan 40 vuotta (kuvio 6).
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Kuvio 6. Kuluminen rakennuksissa ja tunnuslukujen mddiritys (Isoniemi 2015, 4).

Aidnekosken kaupungilla korjausvelan absoluuttinen rahamaara (=rahamaara, joka
tarvitaan, jotta rakennukset ovat terveellisia ja turvallisia) on noin 17,3 miljoonaa eu-
roa (keskimaardinen nelidhinta 128 €/m?). Valitént3 perusparannustarvetta on noin
23,5 miljoonan euron edesta. (nelidhinta 174 €/m?). Suomen kaupungeissa korjaus-
velan nelidhinta on 70 — 200 €/m? ja perusparannustarve 80 — 400€/m?. Verrattuna
muihin kaupunkeihin, Adnekosken kaupungilla korjausvelka ja perusparannustarve

ovat keskimaaraista alhaisemmalla tasolla. (Trellum, Isoniemi 2019)

4.2 Tilojen hallinta

4.2.1 Yllapito

Kiinteiston yllapitoon kuuluu kiinteisténhoito ja kunnossapito. Niiden tarkoituksena
on pitda kiinteiston kunto, arvo ja kaytettavyys halutulla tasolla. Kiinteiston yllapidon
tulee olla jatkuvaa ja sdanndllista. Kiinteistdon kunnossapitoon luetaan kiinteistén vial-
listen osien uusiminen tai korjaaminen. Kiinteistonhoitoon puolestaan sisaltyy teknis-
ten jarjestelmien ja kiinteistonhuollon hoito, siivous, jatehuolto, viallisten kohteiden

korjaaminen ja ulkoalueiden huolto (kuvio 7).
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Maankaytto- ja rakennuslaki edellyttaa, etta rakennusten ja ympariston kunnossapi-
don tulee olla sellaista, etta se tayttaa jatkuvasti vaatimukset turvallisuudelle, ter-
veellisyydelle ja kayttokelpoisuudelle. Rakennukset eivat saa aiheuttaa ymparisto-
haittaa, eika niilla saa olla ymparist6a rumentavaa vaikutusta. (Maankaytto- ja ra-

kennuslaki 132/1999, 166 §.)

Kuvio 7. Kiinteistén ylldpito (Levédinen 2013, 183).

Ainekoskella kiinteistoihin tehtivat korjaussuunnitelmat tilataan kilpailuttamalla tai
puitesopimuskumppaneilta ja kiinteistopalvelut hankitaan tilaaja-tuottaja — mallilla
ns. inhouse-ostoina tytaryhtidlta (Adnekosken Kiinteistdnhoito Oy), jonka kanssa kau-

punki on solminut seuraavat sopimuohjelmat:

e aluekunnossapidon sopimusohjelma
e viheralueiden sopimusohjelma
e kiinteistonhoidon sopimusohjelma

e siivouspalvelun sopimusohjelma.
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4.2.2 Huoltokirja

Kaytto- ja huolto-ohje (huoltokirja) on asiakirjakokonaisuus, joka toimii kiinteiston yl-
lapidon ja korjaamisen apuvalineena. Huoltokirjan tulee sisadltda perustiedot koh-
teesta seka yllapidolliset tavoitteet ja ohjeet. Siihen on hyva sisallyttaa myds seuran-

tatietoja.

Maankaytto- ja rakennuslain kohdan 117 i § mukaan rakennuksen kaytto- ja huolto-
ohje laaditaan rakennukseen, joka on pysyvadan asumiseen tai tyoskentelyyn tarkoi-

tettu.

Aidnekosken kaupungilla on kdytéssd sdhkéinen BEM-huoltokirja. Huoltokirjapalvelun

kehittamisesta seka toimittamisesta vastaa Buildercom Oy.

4.2.3 Pitkdn tahtdimen suunnitelma

Hallitun kiinteistonpidon keskeinen apuvaline on pitkan tahtaimen suunnitelma
(PTS). Se antaa kiinteiston sen hetkisen kunnon ja korjaustarpeen seka suositellun
korjausajankohdan ja kustannusten kokonaiskuvan. PTS ajoitetaan usein vahintaan
10 vuoden aikajaksolle. Sen avulla saadaan nopeasti tieto, mita ja milld aikataululla
korjaustoimenpiteita kyseiseen kiinteistoon on ajateltu toteutettavan. Kiinteiston

korjaushankkeita voi olla muun muassa:

e energiatehokkuuden parantaminen rakennuksessa

e hissien uusiminen tai niiden lisddminen

e toiminnallisten tarpeiden parantaminen

e ikkunoiden, vesikaton tai julkisivujen korjaaminen/uusiminen

e sihko-, vesi-, ilmastointi-, lampo- tai teletekniikan korjaaminen/uusiminen.

Pitkan tahtdaimen suunnitelman pohjalta voidaan kiinteiston tulevaan korjaushank-
keeseen valmistautua hyvin ja oikea-aikaisesti. Esimerkiksi korjaussuunnitelman laa-
dinta tai mahdolliset viranomaisluvat tulevat nain hyvissa ajoin tehdyksi. PTS voidaan
suorittaa rakennus-, LVI- ja sahkoteknisille rakennusosille, korjaustarpeelle, laitteille
tai siind voidaan arvioida esimerkiksi sshkdasennusten kuntoa. PTS suositellaan laa-

dittavaksi kokeneen asiantuntijan johdolla.
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Suunnitelmallisuuden avulla kiinteistoihin kohdistuvat korjaukset voidaan hoitaa oi-
kea-aikaisesti. Jos korjaustarve maaritetdaan vaaraan ajankohtaan tai sita ei maariteta
lainkaan, investoinnit voivat olla tarpeettomia. Liilan my6haan suoritetut korjaukset
puolestaan aiheuttavat kustannuksien nousua vaurioiden lisdantyessa. Tulee myds
huomata, etta pelkka suunnitelmien tilaaminen ja niiden laatiminen ei itsessdan ole
riittdva toimenpide vaan niita taytyy myos seurata ja toteuttaa tietylla tavalla. Pitkan
tahtaimen suunnitelmien perusteella tulisi tehda listaus siita mita tulevalle vuodelle

on ajateltu toteutettavan ja mita lopulta toteutetaan.

4.2.4 Vuosittaiset toimenpiteet

Julkisella puolella kiinteistojen yllapitoon liittyy lukuisia vaatimuksia johtuen niiden
kayttotarkoituksesta. Naita ovat esimerkiksi paivakotien- ja koulujen leikkipaikkojen
tarkastukset seka hoito- ja kunnossapitovelvoiteet. Paloturvallisuuteen liittyvat vel-
voitteet, vaatimukset energiataloudellisuudelle ja sisdilmanlaadulle suoritetaan myds

vuosittain. (RIL 262 — 2014, 235 - 236.)

Kiinteistoihin tehtavia tarkastuksia ja huoltoja ovat maaraajoin suoritettavat (tau-
lukko 1), seka jatkuvassa tarkkailussa olevat kohteet (taulukko 2). Maaraajoin tarkas-
tettavien kohteiden tarkastusvalit voivat vaihdella 1-10 vuoden valilla. Jatkuvasti
tarkkailtavia asioita kiinteistdissa ovat muun muassa pelastusteiden ja kaytavien siis-
teys, vaarallisten aineiden sdilytys ja palo-ovet sekd palo-osastoinnit. Palovaroitti-
mien toiminta kuuluu maaraaikaistarkastuksiin ja se suositellaan suoritettavan kaksi
kertaa vuodessa. lImanvaihtolaitteistojen puhdistus tulee suorittaa esimerkiksi paiva-
koteihin ja kouluihin vahintdaan neljan vuoden valein. Valmistuskeittidihin se tulee

tehda kerran vuodessa.
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Taulukko 1. Yhteenveto mddrdaikaistarkastuksista ja huolloista (Kiinteistén omistajan
ja haltijan velvollisuudet 2015, 4).

Kasisammutin

Kasisammutin

Pikapaloposti

Automaattinen paloilmoitin
Automaattinen paloilmoitin
Automaattinen paloilmoitin
Palovaroitin

Savunpoistolaitteisto
Automaattinen sammutuslaitteisto
Automaattinen sammutuslaitteisto
Automaattinen sammutuslaitteisto
Turva- ja merkkivalaistus
Véestonsuoja

Pelastussuunnitelma

Tarkastuskohde Tarkastus- tai huoltolaji Tarkastusvali
Sihkslaitteisto médriaikaistarkastus 5, 10 tai 15 vuotta
Hissi mééraaikaistarkastus joka 2. tai 3. vuosi
Oljyssilis madriaikaistarkastus 10 vuotta, sen jilkeen 2, 5 tai 10 vuotta
Tulisija nuchous 1, 2 tai 3 vuotta
lImanvaihtolaitteisto puhdistus max. 4 vuotta tai vuosittain

madriaikaistarkastus
huolto
toimintatarkastus
madriaikaistarkastus
kuukausikokeilu
huolto
toimintatarkastus
toimintatarkastus
madriaikaistarkastus
kuukausikokeilu
huolto
toimintatarkastus
tarkastus ja huolto
tarkastus ja pdivitys

1 tai 2 vuotta

5 tai 10 vuotta ja aina kayton jilkeen
1 vuosi

3 tai 5 vuotta tai m&ardysten mukaan
joka kuukausi
kunnossapito-ohjelman mukaan
kaksi kertaa vuodessa (suositus)

2 kertaa vuodessa

2 tai 4 vuotta tai méardysten mukaan
joka kuukausi
kunnossapito-ohjelman mukaan
kunnossapito-ohjelman mukaan

10 vuotta (suositus 1 vuosi)

vuosittain

Taulukko 2. Jatkuvasti tarkastettavat asiat kiinteistdssé (Kiinteistén omistajan ja hal-

tijan velvollisuudet 2015, 4).

Jatkuvasti tarkastettavat

Tarkastuskohde

Tarkastettava asia

Palo-osastointi
Palo-ovet

Pelastustiet
Uloskaytavat
Porrashuoneet

Pihan paloturvallisuus
Vaaralliset aineet

tiiviys ja palonkestavyys osastoivilla rakenteilla

palo-ovet joko suljettuna tai itsestdadn sulkeutuvia

avoin pelastusajoneuvolle

tilojen ollessa kaytdssa, tulee kaytavia paasta esteetta ulos
ei saa sailyttaa tavaraa

ei saa olla palavaa materiaalia

ei saa sailyttaa lilan suuria maaria

4.3 Tilojen salkuttaminen

Tilat jaetaan kehitettaviin, sdilytettaviin, luovutettaviin ja kulttuurihistoriallisesti ar-

vokkaisiin rakennuksiin. Luovutettaviin rakennuksiin luetaan sekda myytavat, etta pu-

rettavat kiinteistot. Nain ollen tilasalkkuun muodostuu 4 eri luokkaa:

A. sailytettavat rakennukset

B. kehitettavat rakennukset

C. luovutettavat rakennukset
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D. kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset

E. sosiaali- ja terveydenhuollon rakennukset.

Salkkuun A kuuluvat rakennukset, joilla on strategisesti tarkea asema. Naita ovat esi-
merkiksi kaupungin palvelutoiminnan tilat. Salkussa B on kaupungin tilat, jotka ovat
kaytossa, mutta ne eivat valttamatta ole kayttotarkoitukseen sopivia tai vaativat kun-
nostusta. Nama rakennukset siis jadvat kaupungin kayttoon, mutta niita taytyy kehit-
taa. Tilat joilla ei ole kayttoa tai niiden korjaaminen ei ole kannattavaa kuuluvat salk-
kuun C. Naista rakennuksista luovutaan tai niissa tapahtuvat toiminnot voidaan mah-
dollisesti siirtaa toiseen kiinteistoon. Salkussa D on kulttuurihistoriallisesti arvokkaat
rakennukset, joita ovat esimerkiksi museoviraston suojelemat kiinteistot.
Kiinteistdjen salkutuksen ajantasaisuus tulee tarkistaa vuosittain kiinteistdohjelman

paivityksen yhteydessa.
4.3.1 Jaottelukriteerit

Lapinjarven kunnan tekninen toimi on laatinut omien tilojensa salkutuksen avuksi
luokittelukriteerit, joihin pohjautuu Adnekosken kaupungin kdyttéén sopiviksi muo-

katut tilojen salkutuksen jaottelukriteerit.
Jaottelukriteereita salkutuksessa on:

I. tilojen tirkeys Adnekosken kaupungille, kiyttdaste (taulukko 3)
II.  kiinteistojen kunto niihin tehtyjen arvioiden ja tutkimusten perusteella (tau-
lukko 4).

[ll.  soveltuvuus kyseessa olevaan kdyttoon (taulukko 5)

Muita huomioitavia asioita salkutuksessa:

e tontinarvo

e kiinteiston sijainti

e kiinteiston yllapitokustannukset
e tekninen arvo

e jadlleenhankinta-arvo

korjausvelka.
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Tilojen téarkeys Adnekosken kaupungille ja niiden sopivuus kyseiseen kdyttéén poh-
jautuvat suurelta osin teknisen toimen nakemyksiin. Luokittelu tapahtuu asiantunte-
vien ja kyseisiin kiinteistdihin perehtyneiden henkildiden toimesta. Jaottelukriteeris-
ton kohta Il, kiinteistdjen kunto niihin tehtyjen arvioiden ja tutkimusten perusteella,
puolestaan pohjautuu kuntoarvioihin, kuntotarkastuksiin ja Adnekosken kaupungin
kiinteistdihin vuonna 2015 suoritettuun arvonmaaritykseen. Arvonmaarityksessa on
kiinteistdihin laskettu omaisuuden kuntoa kuvaavat tunnusluvut, joita ovat korjaus-
velka, peruskorjaus- ja perusparannustarve. Myds jaottelukriteeri Il: n pisteytys poh-

jautuu osaksi luokittelua suorittavien henkildiden arvioihin ja mielipiteisiin.

Taulukko 3. Jaottelukriteeri |

I |Tilojen tarkeys ja kdyton pysyvyys

Kohde on tehokkaassa kaytossa

Kohteen kaytto vaihtelee, vajaakaytto

=INW

Kohteesta voidaan luopua, tyhja

Taulukko 4. Jaottelukriteeri Il

Il | Tilojen kunto niihin tehtyjen arvioiden ja tutkimusten perusteella

4 | Uudenveroinen/hyvakuntoinen, hyva energiatalous

Kohtuullinen, joitan puutteita uudenveroiseen
nahden. Korjaustarve 4...7 vuotta.

Muutostarpeita, maaraysten mukainen. Kor-
jaustarve 1...3 vuotta.

Merkittavia muutostarpeita, riskeja, ei tayta

maarayksia. Valiton korjaustarve.

Taulukko 5. Jaottelukriteeri Ill

Il | Tilojen soveltuvuus kyseiseen kayttoon

Erinomainen tai hyva

Tyydyttava

Valttava

R INIW(&

Heikko

Kiinteistdjen salkuttamisessa tulee huomioida, etta toisiaan vastaavat saman aika-

kauden rakennukset voidaan sijoittaa suoraan samaan salkkuun ja ndin ollen kiinteis-
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tokantaa ei ole valttamatonta kayda lapi yksityiskohtaisesti kiinteisto kerrallaan. Il-
man yksityiskohtaisempaa katselmointia on mahdollista salkuttaa kiinteistot, jotka
ovat alkuperadisessa kunnossa ja joille ei ole suoritettu merkittavia muutos- tai kor-
jaustoita. Katselmoimatta voidaan sijoittaa tiettyyn salkkuun myas silloin, jos
kiinteistdsta on olemassa tarpeeksi kattavat kunto- ja yllapitotiedot. Kun rakennus si-
joitetaan tiettyyn salkkuu ilman tarkempaa katselmointia, tulee salkussa jo olla vas-

taavanlainen rakennus, joka on sijotettu kyseiseen salkkuun perustellusti.
Kiinteiston saama pistemaaraa voidaan hyddyntaa esimerkiksi seuraavalla tavalla:

e 11-10 pistettd, rakennus sijoitetaan salkkuun A
e 9 -7 pistettd, rakennus sijoitetaan salkkuun B

e alle 7 pistettd, rakennus sijoitetaan salkkuun C

Tulee kuitenkin huomioida, etta kyseinen pisteytysmenetelma ja sen kautta tapah-
tuva kiinteiston aseman maaritys on suuntaa antava ja kiinteist6ja salkutettaessa tu-

lee niita tarkastella kokonaisvaltaisesti ja monipuolisesti.

Taulukko 6. Arvio kiinteistéjen lukumddrdstd salkuittain

Lukumaara
Salkku A 37
Salkku B 23
Salkku C 16
Salkku D 13
Salkku E 17

4.3.2 Esimerkkikohteet

Ainekosken kaupungintalo on merkittava hallinnollinen tila, jolla on strategisesti

tarked asema kaupungille. Kyseinen kohde on valttamaton ja tilat ovat toimivat. Tilat
eivat vaadi kehittdmisti ja kiinteistén kunto on kohtuullinen. Adnekosken kaupungin-
talo saa jaottelukriteeri I: sta 3 pistettd, Il: sta 3 pistetta ja lll: sta 3 pistetta. Yhteispis-

teiksi tulee 9 pistetta ja se sijoitetaan salkkuun B.

Terapiatalo saa luokittelukriteeri I: sta 1 pisteen, Il: sta 2 pistetta ja lll: sta 2 pistetta.
Yhteispisteiksi tulee 5 pistetta. Terapiatalo sijoitetaan salkkuun C ja se lukeutuu nain

ollen luovutettaviin rakennuksiin.
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Suolahden Wanha asema ja satama ovat alkuperdisen olemuksensa sailyttanyt kult-
tuurihistoriallisesti merkittava kokonaisuus. Asema on suojeltu ja valmistunut vuonna
1898. Sita on laajennettu vuonna 1904. (Keitele-museo Oy n.d.) Kiinteiston tehokas ja
tarkoituksenmukainen ylldpito on tirke&s, silld asemarakennuksen merkitys Aidne-
kosken kaupungille on suuri. Kokonaisuus on kulttuurihistoriallisesti arvokas, joten

Suolahden Wanha asema kuuluu salkkuun D.

4.4 Tilojen hankinta

Tilojen hankkimisen tulee olla periaatteeltaan tehokasta ja tarvelahtoisti. Aanekos-
ken kaupungilla tilatarpeita kasitelldaan kaupungin strategiatydryhmassa. Osa tilatar-
peista on mahdollista tiyttdd peruskorjaamalla vanhaa, mutta Aidnekoskella tilojen
hankinta tdytyy valtaosin suorittaa rakentamalla kokonaan uusi rakennus kyseiseen
kayttoon. Kaupungin palvelutarpeita tyydyttamaan voidaan hankkia tiloja vuokraa-

malla, ostamalla tai uudisrakentamalla.
Julkiset hankinnat

Julkiset hankinnat taytyy suorittaa hankintalainsaadanndssa saadettyjen menettely-
tapojen mukaisesti. Niiden tarkoituksena on, etta julkiset varat ovat tehokkaassa kay-
tossa. Julkisilla hankinnoilla tarkoitetaan sellaisia hankintoja, joita hankintayksikot te-
kevat organisaationsa ulkopuolelta. Hankinnat kilpailutetaan avoimesti ja kyseiseen
kilpailuun osallistuvat yritykset ovat tasa-arvoisessa asemassa. Menettelytavan kul-
kuun vaikuttaa se, ylittadakoé hankinnan ennalta arvioitu arvo kansallisen kynnysarvon
tai esimerkiksi EU-kynnysarvon. (Laki julkisista hankinnoista ja kdyttéoikeussopimuk-

sista 2016)
Uudisrakentaminen

Uusien rakennuksien rakentaminen tulee suorittaa siten, etta ne ovat tulevaan kayt-
toon taysin tarkotuksenmukaisia, mutta myos monikayttoisia ja tarpeen mukaan
muunneltavia. Rakennuksen koko, kustannukset, sijainti ja ominaisuudet tulee har-
kita tarkkaan. Kaupungin tavoitteena tulisi olla, etta tilat kdytetdan mahdollisimman
tehokkaasti, eli olemassa olevilla rakennuksilla olisi tarpeeksi suuri kdyttoaste. N&in
ollen uudisrakentamisvaihtoehto tulisi kyseeseen vasta, kun olemassa oleva raken-

nuskanta, vuokraus tai tilojen toiminnan siirtdminen ei riita vastaamaan tilatarpeita.



Tekninen lautakunta 12.3.2020 liite 6
27

My0s kuntayhteistyo ja yhteishankkeet yrityssektorin kanssa selvitetaan tilatarpeita

mietittaessa.

1.1.2017 voimaan tulleen lainsaddanndn mukaan uusi rakennus tulee toteuttaa ldhes
nollaenergiarakennukseksi. Lain sdanndksia sovelletaan 31.12.2017 asti. Lahes nolla-
energiarakennus on erittdin korkea energiatehokkuuden omaava rakennus. (Maan-
kaytto- ja rakennuslaki 1999/132, 117 g §.) Nollaenergiarakennus on rakennus, jolla
on Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivin 2010/31/EU liitteen | mukaisesti
madritelty erittain korkea energiatehokkuus (Maankaytto- ja rakennuslaki 1999/132,
115 a §). Vuodesta 2019 Iahtien uusien rakennusten, jotka ovat viranomaisten omis-
tuksessa tai kaytossa, tulee olla Iahes nollaenergiarakennuksia. Vuoden 2020 lopussa
tulee kaikkien uusien rakennuksien olla Iahes nollaenergiarakennuksia. (Lahes nolla-

enegiarakentamisen lainsdaadanto kayntiin 2015.)
Vuokraaminen

Kaupunki voi vuokrata tiloja kayttéonsa silloin, kun omistuksessa ei ole sopivia tiloja
valmiina ja vuokratilat tulevat kustannuksiltaan muita vaihtoehtoja halvemmaksi.
My0s tilojen kdyton ollessa maaraaikaista on hyva pohtia vuokraamismahdollisuutta.
Vuokrattaessa tiloja tulee kiinnittdad huomiota samoihin asioihin, kuin tiloja ostettaes-

sakin. Rakennuksen sijainti, kdayttokustannukset ja kunto ovat vaikuttavia tekijoita.
Ostaminen

Tilatarpeen tyydyttamiseksi kaupungin on syyta harkita tilojen ostoa silloin, kun tilo-
jen kaytto tulee olemaan pidempiaikaista ja tilojen ostaminen tulee kustannuksiltaan
edullisemmaksi kuin uudisrakentaminen tai olemassa olevien rakennusten korjaami-
nen kayttotarkoituksen muutosta varten. Rakennuksien ostamisessa tulee huomi-
oida, etta tilat ovat haluttuun tarkoitukseen soveltuvia ja niilla on hyva energiatehok-

kuus.

4.5 Sosiaali- ja terveydenhuollon rakennukset

Kunnan roolit seka toimintatavat ovat muuttumassa voimakkaasti ja maakuntauudis-

tus luo haasteita kunnan toiminnalle. Maakuntauudistuksen my6ta tulee kunnan teh-
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tavat ja vastuut jakaa uudelleen. Kunnan tulevaisuuteen vaikuttaa toisaalta monin ta-
voin myos globaalit muutostrendit, jotka vaikuttavat kuntalaisten kayttaytymiseen

seka heidan tarpeisiin.

5 Tilaaja-tuottajamalli

Aidnekosken tekniselld toimella on kdytdssa tilaaja-tuottajamalli. Tilaaja-tuottajamalli
on toimintamalli, jonka avulla kunta markkinaehtoistaa joko perinteisesti sisdisessa
toiminnassa tai ulkoisessa toimintaymparistdéssa omaa toimintaansa. Tilaaja-tuottaja-
mallilla haetaan toimintojen vastuusuhteisiin ja kustannusrakenteisiin [apinakyvyytta.
Siind hajautetaan kunnallisen tuottajan ja tilaajan roolit. Osa kuntien toimielimistd on
tilaajia ja osa edustaa tuottajia. Palvelut tuotetaan erilaisin keinoin toteuttaen. (RIL

262-2014 2013, 47.)

Tilaaja-tuottajamalliin siirtymisessa on usein kyse siita, etta silla varmistetaan kunnan
toimiminen tulevaisuudessakin. Tehostamalla toimintaa ja huomioimalla eri vaihto-
ehdot palvelutuotannossa, kunnat haluavat saada sovitettua toiminta ja kaytetta-

vissa olevat resurssit lisdantyviin palvelutarpeisiin.

6 Vuokraus ja omistaminen

6.1 Vyorytys

Vyorytyksen periaatteena on, etta kustannukset kohdistetaan tukitoiminnoilta ydin-
toiminnoille laskentaperusteella, joka kuvaa parhaiten aiheuttamisperiaatetta. Sita
kaytettaessa siis ei ole tarkoitus seurata kuinka paljon tukitoimintojen palveluita
ydintoiminnot kayttavat, vaan uskotaan, etta valittu laskentaperuste toteuttaa ai-
heuttamisperiaatetta. Vyorytyksessa padstaan tarkempaan lopputulokseen yleiskus-
tannuslisan kdyttoon verrattuna, kun kustannukset kohdennetaan aina kustannuslaji
kerrallaan kyseiselle toiminnalle. Yleiskustannuslisassa kaikki yhteen lasketut yhteiset

kustannukset kohdennetaan yhtena erdnd ja yhta laskentaperustetta kayttaen.

Tilamuutosten yhteydessa on tdrkeaa informoida valittomasti avainhenkil6ita, jotka

varmistavat muun muassa vyorytysten onnistumisen tilojen kuluista oikealle toimin-
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tayksikolle. Vydrytysten jakoperusteena Ainekosken kapungilla on kunkin toimin-
tayksikon kaytossa olevat neliot, jotka jaetaan vuoden aikana kaytettyjen kuukausien
mukaan silla prosenttimaaralld, missa suhteessa nelidita on kaytossa koko kiinteis-
tossa. Nain ollen, jotta kustannukset kohdistuvat oikeudenmukaisesti tulee neliomaa-

rat olla tarkkaan maaritetty.

6.2 Sisdinen vuokraus

Ainekosken kaupungilla ei ole otettu kayttéon sisiisid vuokria. Sisdisten vuokrien

kayttoonotosta paatetaan tarvittaessa erikseen. Ulkoiset vuokrat on maaritetty.

Sisdinen vuokrajarjestelma on oikeudenmukainen keino tilojen kustannusten maarit-
tamiseen ja perimiseen. Tietysta toimitilasta aiheutuvat kustannukset kohdistetaan
taysin kyseisen tilan kayttajalle. Vuokran maarityksen on oltava lapinakyvaa seka

myoskin eriteltavissa. (Isoniemi 2009, 18)

Kunnan/
kuntayhtyman

ylin johto
1. Toiminnan tavoitteiden

madrittel .
v 3. Sisdiset vuokrat osana
kayttdjien toimintamenoja

Tilakeskus,/

SRl "“"‘-—-_.____. Toimitilojen

kayttajit

2. Sisdisten vuokrien
maarittely, veloitus ja
tarvittavien tilojen ja
palveluiden tuotanto

Kuvio 8. Sisdisen vuokrajérjestelmdn osapuolet (Isoniemi 2009, 18).

Sisdisen vuokrajarjestelman osapuoliin kuuluvat kunnan ylin johto, tekninen toimi ja
tilojen kayttajat. Tarvittavien tilojen lukumaaran ja vuokrien maarittely seka veloitus
tapahtuvat teknisen toimen ja tilojen kayttajien valilld. Kunnan ylin johto puolestaan

maarittaa toiminnalle asettamansa tavoitteet tekniselle toimelle (kuvio 8).
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Sisdinen vuokra takaa terveellisen seka turvallisen palveluympariston palveluita tar-
vitsevalla kuntalaiselle ja samalla kannustaa kayttajia toimitilojen tehokkaaseen kayt-
toon. Sisdinen vuokra turvaa rakennusten arvon sailymisen ja luo kunnan toimin-

nassa yhteyden tilaan kohdistuvien investointien ja kayttotalouden vilille.

Ensisijaisia tavoitteita sisdiselle vuokralle on laskea todellinen taso, saada toteutu-
neet kustannukset kayttdjien tietoon ja arvioida kiinteistéomaisuuden tuotto. Toissi-
jaisia tavoitteita on liiketoiminnan suorituskyvyn mittaamisen helpottaminen, kus-
tannustietoisuuden lisdantyminen, taloussuunnittelun ja budjetoinnin helpottami-
nen, tuotteiden ja palveluiden oikeinhinnoittelun helpottaminen ja kuten ensisijai-

sissa tavoitteissa, kiinteistbomaisuuden tuoton arviointi.

7 Sisaympariston hallinta

Rakennuksen sisdilma koostuu ymparistotekijoista, joita ovat esimerkiksi lampo- ja
kosteusolosuhteet, kaasumaiset ja hiukkasmaiset epdapuhtaudet, allergeenit, sahko-
magneettiset kentat, radioaktiivisuus, valaistus ja melu. Nama ymparistotekijat vai-
kuttavat ihmisen terveyteen ja siihen, miten han viihtyy tilassa. Limp6- ja kosteus-
olosuhteisiin vaikuttaa ilman suhteellisen kosteuden ja lampdtilan lisaksi ilman liike-
nopeus. Allergeeneja on mm. eldimista tuleva poly ja siitepoly, sahkomagneettisia
kenttia syntyy sahkodjohdoista ja nayttopaatteista. Radioaktiivisuus voi puolestaan
olla peraisin kdytetyista rakennusmateriaaleista tai maaperasta. Vuonna 2008 jul-
kaistu RT-ohje Sisdilmastoluokitus 2008 (paivittyy v. 2017) maarittdd muun muassa
sisdympariston tavoitearvot, tuotevaatimukset seka suunnitteluohjeet. Sen tavoit-
teena on aikaansaada viihtyisampia ja ennen kaikkea terveellisempia rakennuksia.
Luokitusta voidaan hyodyntda myos korjausrakentamisessa. (Sisdilmastoluokitus

2008.)

Kuntien kiinteistoista valtaosa on rakennettu 1960 - 1970 — luvuilla. Talla
aikakaudella moni rakennustavoista on sittemmin maaritelty riskirakenteiksi ja
kiinteistot ovat tand paivana teknisen kayttoikdnsa paassa. Nama ovat paasyy
kuntien sisdilma-, kosteus- ja homeongelmiin. (Rakennetun omaisuuden tila 2015,

15.) Sisdilmaongelmia mahdollisesti aiheuttavia riskirakenteita on muun muassa:

e perusrakenteet, joissa mineraalivillaeriste
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e huonosti huollettu tasakatto

e kellarinseinat, jotka eristetty sisapuolelta

e muottilaudat, jotka jadaneet kosteisiin betonitiloihin

e valesokkelit

e |dmmoneriste tai muovimatto, jotka ovat maata vasten olevan betonisen
lattian ylapuolella

e kaksoistiiliseindssa oleva mineraalivillaeriste on kiinni ulkopuolen tiilessa

e ulkoseindn puurungot, jotka ovat maan pinnan kanssa samalla tasolla tai sen
alapuolella

e |ammoneristekerros kahden betonilaatan valissa

e maata vasten olevat pesutilat, joita ei ole vedeneristetty

e tuloilmalaitteessa danenvaimentimena kaytetty pinnoittamaton

mineraalivilla.

Kiinteistdjen kunnossapidon puutteet ja rakennukseen suoritettavien korjausten
viivastyminen ovat suurimmat rakennusten sisdilmaongelmien aiheuttajat. Jos
toimenpiteet korjausvelan pienentamiseen eivat ole taloussuunniteltu,
ennaltaehkaiseva kunnossapito sisdilmaongelmienkaan kohdalla ei tule onnistumaan.
Tama puolestaan johtaa siihen, etta tilanne huononee ajan saatossa ja huonon
sisdilman aiheuttamat terveyshaitat vain jatkuvat. On selvittetty, ettd kunnan on
vaikeampi hoitaa sisdilmaan liittyvat kysymykset, jos se on velkaantunut paljon. Pitaa
kuitenkin huomata, etta tama ei ole suoraan yhteydessa siihen millainen tilanne

sisdilman kannalta kunnan tiloissa on.

Rakennusten kosteus- ja homeongelmien yksi aiheuttaja on ylldpidon puutteet ja
laiminlyonti. Yllapidollisia puutteita on usein esimerkiksi sadevesikaivon kannen
tukkeutuminen, jolloin vesi saattaa tulvimisen johdosta paasta rakenteisiin. Myos

sadevesijarjestelman toimimattomuus on yksi yleinen ongelma.

Tarkasteltaessa sisdilman tilannetta kuntatasolla on selvaa, etta kiinteistoihin
kohdituvan yllapidon tason lisdksi siihen vaikuttaa myos esimerkiksi kunnan
taloudellinen tilanne, kiinteistdjen kanssa tekemisissa olevien henkildiden

ammattitaito sekd heidan suhtautuminen sisdilmaa koskeviin kysymyksiin.
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Henkildston Toimintatavat,
sisdilmaosaaminen yhteistyd ja
ja asenteet viestintd

Kiinteistdjen
Taloudelliset tekijat ylldpito ja
Kunnan korjaaminen

tilanne

sisailma-
asioissa

Kuvio 9. Kunnan sisdilmatilanteeseen vaikuttavat osa-alueet (Pekkola & Metidinen
2011, 12).

Sisdilmatyéryhma

Aidnekosken kaupungilla on yhteistydssa tydsuojelun ja tilapalveluiden kanssa perus-
tettu sisdilmatyoryhma, jonka tarkoituksena on lisata tutkimusten luotettavuutta ja
asiantuntemusta. Sisdilmatyoryhman asiantuntemus perustuu moniammatilliseen
osaamiseen ja ryhman toiminta takaa tarvittavan tiedonkulun eri tahojen seka asian-
tuntijoiden valilla. Sisdilmatyoryhmassa kasitelladn ajankohtaiset sisdilma-asiat, joita
kaupunkirakennepalvelut yllapitavat. Tarkoituksena on myés mahdollistaa sisdilma-
asioiden koulutusta seka kehittaa tiedottamista ja viestintda. Ryhma toimii tyosuoje-
lujaoston alaisuudessa ja sen kutsuu koolle puheenjohtaja. Ryhma kokoontuu nelja
kertaa vuodessa seka tarvittaessa. Adnekosken kaupungin sisdilmatydryhmaan

kuuluu:

e Erika Tarvainen, tekninen isdnnoitsijd, puheenjohtaja (kaupunkirakennepalve-

lut)
e Hannu Saarela, kiinteistopaallikkod (kaupunkirakennepalvelut)

e Kari Marjo, tyosuojeluvaltuutettu (tydsuojelujaos)
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e Anne Hakkarainen, tyosuojelupaallikko
e Hannah Niskanen, 1ddkari (Mehildinen)

e terveystarkastaja (terveysvalvonta)

8 Talousarvion investointiohjelma

Hankinta tulkitaan investoinniksi, kun sen arvo ylittda 10 000 euroa ja sen taloudelli-
nen pitoaika on yli 3 vuotta. Tall6in siita tulee tehda kaytto-, rahoitus-, sekda muut

tuotot ja kulut huomioon ottava investointiesitys. 10 000 euron raja koskee yksittdi-
sia hankintoja, joitakin poikkeuksia lukuun ottamatta. Poikkeustapaus on esimerkiksi
kaluston hankkiminen rakentamishankkeen aikana. Adnekosken viimeisin investoin-
tiesitys laadittiin vuosille 2017-2020. (Adnekosken kaupungin vuoden 2017 talousar-

vion laadintaohje ja maararahahakemukset 2016, 12.)

Teknisen toimen talousarvioon sisdllytetdaan kayttotalous- ja investointiosa. Talousar-

viota tulee noudattaa teknisen toimen toiminnan ja taloudenhoidon aikana.

Investointiohjelmalla saadaa todenmukainen kuva kunnan tulevista hankkeista. Kun-
nan investointiohjelmaan sisaltyy merkittavat rakennushankkeet. Investointiohjel-
man avulla voidaan arvioida hankkeiden toteutusaikataulu ja niiden keskindinen tar-
keysjarjestys. Se voidaan laatia esimerkiksi kunnan taloussuunnitelmaa vastaavaksi ja
usein laadinta tapahtuu vahintaan kolmen vuoden ajalle. Toimialojen taytyy jokaisen
omalta osaltaan huolehtia mahdollisista tulevista uudis- tai korjaushankkeista. Niiden
taytyy arvioida ndiden mahdollisuutta ja tehda naistd ehdotukset. Kdytanndssa val-
misteluvastuun koordinointi on yleensa kuntien teknisella hallinnolla ja kunnanhalli-
tuksella. Hankkeet todenmukaistuvat kunnan taloussuunnitelmassa ja talousarviossa.
Kun investointiohjelma on hyvaksytty paattajien toimesta, sitoutuvat he alustavasti
ohjelman mukaisiin hankkeisiin. Investointi-ohjelma ei kuitenkaan ole velvoittava.
Esimerkiksi taloustilanteen muuttuessa voi investointien ajankohta muuttua. Talous-
arvion investointiosa on erotettava pitkavaikutteisesta investointiohjelmasta. Siita

selvidvat hankekohtaiset tuloarviot ja maararahat. (RIL 262-2014 2013, 52.)
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Kii Osoite RV hum? ker-m?* Tilasalkku
Piilolan pédivékoti Piilolantie 18, 44100 AANEKOSKI 1937 633 2336 AD
Karhunldhteen péivakoti Kyminkatu 5, 44150 AANEKOSKI 1982 796) 1198] 3968 A

Karhunldhteen pdivakodin varastorakennus Kyminkatu 5, 44150 AANEKOSKI 24 83
Teken pédivakoti/Md@mmen koulu Teollisuuskatu 1-3 AANEKOSKI 2001 11105 47139 &
Konginkankaan paivakoti Kansakoulutie 1c, 44400 KONGINKANGAS 1936] 5895| 1061 2510 D
Alkulan paivakoti Harjusenkatu 15, 44200 SUOLAHTI 1982 758 B44| 2230 BIC
Alkulan kerhotalo, pdivakotikdaytossa Harjusenkatu 15, 44200 SUOLAHTI 1983/ 94 104, 312 A
Katvelan paivakoti Mukulakatu 1, 44200 SUOLAHTI 1975 900| 1024] 2950 B
Mikonpuiston pavékoti Kauppakatu 24, 44100 Aanekoski 2008 1730| 1761 8900 A
Tiiteldn paivakoti Sumiaisraitti 17, 44280 Sumiainen 1984 287 413| 1950 A

Sumiaisten nuorisotila 1984 230
Kellosepén péivakoti Kellosepankatu 19, 44200 SUOLAHTI 2015 785 1063] 4803 A
LOUNATUULI Pitkakatu 12, 44100 AANEKOSKI 1952 1600 6400

202 Lounatuuli 207 E

Asunnot 414

Yhteiset tilat

203 Perhetukikeskus 620 E
Katuldhetys Terveyskatu 14, 44100 AANEKOSKI 1900 651 1526 BID
Ainekosken piivikeskus (Kuhnamo) Terveyskatu 16, 44100 AANEKOSKI 1989 795 1017 3481 BIE
Piilolan palvelukeskus Terveyskatu 12, 44100 AANEKOSKI 1962/2001  1812| 2790| 10500 BIE
Konginkankaan palvelukeskus Palvelutie 3, 44400 KONGINKANGAS 1999 1773| 1981 6830 AIE
Tukipuun palvelutalo Snellmaninkatu 1-3, 44100 AANEKOSKI 1973 313 1000
Palvelutalo Kotiranta (KAUPUNKI VUOKRALLA El OMA KlINSatamakatu 4, 44200 SUOLAHTI 1996 280 896
Suolahden palvelukeskus (suojarinne) TYHJA Suojarinne 21, 44200 SUOLAHTI 1965 2336 3386| 11512 CIE
Aznekosken toimintakeskus Lossintie 19, 44100 AANEKOSKI 1994 602| 2500 AE
Ainekosken tysterveyshuolto Terveyskatu 12, 44100 AANEKOSKI 1900 780 2724 DIE
Konginkankaan terveysasema Konginkankaantie 195, 44400 KONGINKANGA| 1964 460 1470 E
Sumiaisten terveysasema Kuoppatie 3, 44280 SUMIAINEN 1950 539 1830 E
Kuntoutumiskoti Kalevankatu 7 Kalevankatu 7 1971 1008] 2822 E

Dynamo 274 m2

Kuntoutumiskoti Kalevanpirtti 260 m2

Perhetukikeskuksen vaistotilat 474 m2
Terveyskeskus, Adnekoski Terveyskatu 8, 44100 Aznekoski 2014| 6945| 11376| 67000 E
Sumiasten palvelutalo, Sumiaiskoti (El KAUPUNGIN KIINT§Maunontie 1 A, 44280 Sumiainen 1972 432 1300
Katvelankatu 11, (palvelukoti Elonilo) Katvelankatu 11, 44200 SUOLAHTI 1967 431] 1780 E
Lehtolan palvelukoti, Suojarinne 2010 1059 3640 E
Suolahden vanha vanhainkoti Sumiaistentie 102 , 44200 SUOLAHTI 1954 3070] 15800 E
Suolahden kotisatama (Attendon rakennus) Asemakatu 6, 44200 Suolahti 2018
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Liite 2. Adnekosken kaupungin opetustilat seka toimisto- ja hallintotilat
A. sailytettavat rakennukset
B. kehitettavat rakennukset
C. luovutettavat rakennukset
D. kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset
E. sosiaali- ja terveydenhuollon rakennukset.
Kii Osoite RV hum? ker-m* | bru-m? [I Tilasalkku
Koulunméen yhtendiskoulu Koulumaenkatu 4-6, 44100 AANEKOSKI 1932  6523| 11057 40380
Keskuskoulu B (kansakoulu/sotasairaala) B
Koulunméen koulu C B
Yhteniiskoulu/Koulukeskus, Aki Koulumaenkatu 6a, 44100 Aanekoski 2019 6591 33190 A
Hietaman koulu Hietamantie 96, 44170 HIETAMA 1916 626 1206 5010 A
Kivikoulu 2005 3 680
Puukoulu 1330 D
Talousrakennus
Honkolan koulu Saarijarventie 25, 44160 HUUTOMAKI 937/1987 525 1259 4622 A
Koiviston koulu (uusi koulu) Koivistonkylantie 143, 44250 AANEKOIVISTO 2019 11715 1284 6200 A
Koiviston Perinnetalo Koivistonkylantie 143, 44250 AANEKOIVISTO 882 D
Konginkankaan peruskoulu Kansakoulutie 1a, 44400 KONGINKANGAS 1971 1255| 1607) 7210 A
Asemakadun koulu (TYHJA) Asemakatu 16, 44200 SUOLAHTI 1953 5159| 27 200 CiD
Suolahden yhtendiskoulu Telakkakatu 15, 44200 SUOLAHTI 2019 5616 5793
Telakkakadun koulu 1970/1988| 4083| 6731| 26678 A
Yhtendiskoulu/alakoulu, Suolahti 2019 5793| 31770 A
Sumiainen Yldkoulu Koulutie 4 A, 44280, SUMIAINEN 1893 467 617| 3160 A
Sumiainen Rantakoulu Koulutie 3. 44280 SUMIAINEN 1936 282| 1790 A
Sumiaisten liikuntahalli, koulun yhteydessa Koulutie 4 B, 44280 SUMIAINEN 604| 3160
Musiikkiopisto (VPK:n talo) (El KAUPUNGIN KIINTEISTO) |Pohjantie 22, 44150 AANEKOSKI 1955 1262 3596
Ainekosken lukio Kuhnamontie 5 B 2017 5882 35290 A
Kaupungintalo, Aki Hallintokatu 4, 44100 AANEKOSKI 1986]  4390] 4589 19000 B
Kaupungintalo, Sti Virastokatu 4, 44200 SUOLAHTI 1930 1500 6600 ciD
Kiint. Oy Keskusraitti Kisakatu 4, 44200 SUOLAHTI 1984 574 171 E
230 yritystilat
Hameentie 1 (vanhustenhuollon palvelupiste) ( El KAUPUN{Hameentie 1, 44100 Aanekoski 1990 626| 1750
Kuntala, Sumiainen Sumiaisraitti 19, 44280 SUMIAINEN 1955 1141 4840 B
Kauppakatu 10 (perheneuvola, nuorisopsyk.) Kauppakatu 10, 44100 Aanekoski (El KAUPUN 1961 550 1540 E
MERCURIA SOSIAALITOIMISTO Torikatu 6, 44100 Aanekoski
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Liite 3. Adnekosken kaupungin lilkunta- ja kokoontumistilat
A. sailytettavat rakennukset
B. kehitettavat rakennukset
C. luovutettavat rakennukset
D. kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset
E. sosiaali- ja terveydenhuollon rakennukset.
Kiinteistd Osoite RV hum? ker-m? | bru-m? Tilasalkku
Liikuntatalo Koulunméenkatu 2, 44100 AANEKOSKI 081/1996| 5536 6614] 35350 A
Uimahalli Vesivelho Koulunmaenkatu 2, 44100 AANEKOSKI 1373 4000 A
Suolahden uimahalli Telakkakatu 15, 44200 SUOLAHTI 1988 2350 13030 A
Voimailutalo (TYHJA) Niemelankatu 21, 44200 SUOLAHTI 1963 320 1660 ©
Taidemuseo, Aki Kuhnamontie 1, 44100 AANEKOSKI 1900 690 2760 D
Taidemuseon varasto
Hiskinmokki Mannilantie 1, 44100 AANEKOSKI 1925 86 92 270 D
Konginkankaan museo Kirkkotie 2, 44400 KONGINKANGAS 55 61 300 D
Pa#kKirjasto, Aki Wessmanninkatu 2, 44100 AANEKOSKI 1983 1243 1410 8200 A
Kirjasto, Sti Asemakatu 18, 44200 SUOLAHTI 1980 877 3840 A
Kirjaston asunto Asemakatu 18, 44200 SUOLAHTI 57 171
Kirjasto Sumiainen Koulutie 6, 44280, SUMIAINEN 1990 486 2418 A
Kirjasto Konginkangas Kauppatie 2, 44400 KONGINKANGAS 1989 270 1080 A
Kulttuuritalo, Aki Kalevankatu 2, 44100 AANEKOSKI 1984 2416] 2531 14 200 B
Nuorisokeskus Spotti, Aki Kotakennadntie 21, 44100 AANEKOSKI 1951 1044| 1252 4700 B
Nuorisotalo Vapari, Kgas Kansakoulutie 1b, 44400 KONGINKANGAS 1970 225 3000 1100 D
Sumiaisten luistinradan huoltorakennus Sumiainen a1 235
Kovalan maja ja sauna Kovala, 44100 AANEKOSKI 1949 73,8 168 659 B
Wanha asema Asemakatu 1, 44200 SUOLAHTI 1898 307 1535 B/D
Suopunki (jdrjestdjen tilat) Riihijarvenkatu 2, 44200 SUOLAHTI 1984 355 1000 B
Telakan kentdn huoltorak. Sti Telakkakatu 15, 44200 SUOLAHTI 1996 239 679 A
Urheilukentan pukusuoja, Sti Urheilukentta, 44200 SUOLAHTI 1985 122 317 A
Liikuntapuisto huoltorakennus, Aki Honkolankatu 22, Aanekoski 1985 297 890
Liikuntapuisto katsomorakennus, Aki Honkolankatu 22, Aanekoski 1962 353| 3290
Liikuntapuisto kalustosuoja, Aki Honkolankatu 22, Adnekoski 1990 140 546
Liikuntapuisto hiihto huoltorakennus, Aki Honkolankatu 22, Aanekoski 2014 50 150
Kgk urheilukentan huoltorakennus 1997 100 350
Ainemaki laskettelurinne huoltorakennus, Aki Aanemaentie, Aanekoski 2015 550 A
Kovalanniemen huoltorakennus, Aki 1983 82 180
Huuhan perhepuiston huoltorakenus, Aki 2000 20 58
Tehtaan museo rakennus Kuhnamontie 1930 D
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A. sailytettavat rakennukset
B. kehitettavat rakennukset
C. luovutettavat rakennukset
D. kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset
E. sosiaali- ja terveydenhuollon rakennukset.
Kiinteistd (Osoite RV hum?* ker-m?® | bru-m? Tilasalkku
Rautatienkatu 52, Kuntokeskus Rautatienkatu 52, 44150 Aanekoski 1973  2019| 2317| 11300
Yrittdjénkatu 3-7, MECONET Yrittajankatu 3-7, 44150 Aznekoski 1986/199] 52585 5535) 29120 B
Aznekosken tori, torin grilli 1982 90 250 A
Suolahden tori, WC 1981 10 32 A
Paloasema, Konginkangas Keskustie 174, 44400 KONGINKANGAS 277 360/ 1100 D
Pelastuslaitos, Adnekoski Akselinkatu 7, 44100 AANEKOSKI 2019 A
Paloasema, Suolahti Keiteleentie 31, 44200 SUOLAHTI 1940 234 880 D
Paloasema, Sumiainen Sepantie, Sumiainen 188 736 B
Konginkankaan tekn. tukikohta Yrjglankatu 18, 44400 KONGINKANGAS 1973 595 300f 3705
Keskuskeittid, suojarinne Suojarinne 21, 44200 Suolahti 2012 589| 2635 A
Tehtaan paloasema rakennus Kunhamontie D
Kt. Oy Kellosepdnkatu 21(arkisto, nuoriso-,yritystilat) Kellosepankatu 21, 44200 SUOLAHTI { EI KAL 1976 795 2350 Ei kaupungin
228 arkisto
229 nuorisotilat
230 yritystilat
Kalaniemen koulu Kajamantie 4, 44460 KALANIEMI 1950 557 813 3890
Saarikas kyldtalo Saarikkaantie 333, 44280 SUMIAINEN 1994 229 663 A
Kangaslampi, leirikeskus Syvilaahdentie 245, 44280 SUMIAINEN 325 812 B
Mokit (4 kpl) 72 160 B
Ruokailurakennus 78 277 B
Saunarakennus 36 105 B
WC-rakennus 13 45 B
Valvojien mokki 48 A
Kapeenkoski , (mylly, myllyn tupa ja aitat) 125 350 D
Matkahuolto Tyaskintie 1, 44100 Aznekoski 270 1080 c
Suojarinne 1965-68 3811
Konehalli Suojarinne 2, 44200 Suolahti 291 723 A
Keittid/pesula Suojarinne 3, 44200 Suolahti 25000 6250 A
Puistola Suojarinne 4, 44200 Suolahti 640 1600 &
Huvikumpu Suojarinne 5, 44200 Suolahti 1965, 850) 2125 C
Terapiatalo Sugjarinne 8, 44200 Suolahti 1969/84 4004| 10010 %
Rantakoti Sucjarinne 13, 44200 Suolahti 1967 980| 2450 C
Kotiharju Suojarinne 14, 44200 Suolahti 1967 980 2450 B
Taivalniemi ja Torala 44150 AANEKOSKI 40 120
Omakotitalot 1200] 3600
Hameentie 13 Hameentie 13, 44100 AANEKOSKI 1940 69,5 a5 250 &
Rautatienkatu 23 Rautatienkatu 23, 44100 AANEKOSKI 1943 6]
Vaasantie 21 aasantie 21, 44100 AANEKOSKI 1946 68 74 232 C
Maortti Azneniementie 30, 44100 AANEKOSKI 1940 60 125 300 C
Lammittajantie 1 asuintalo, Sti (33 m2) wanha aseman alueella Suolahdessa 1926 D
Taipaleentie 10, Sumiainen Taipaleentie 10, Sumiainen 1800 130 D
Matilan Ankkuri Matilanvirrantie 1353, 44280 Sumiainen BIA
OK-talo, Matilan lossitupa Matilan ankkuri, Sumiainen 1920 570
Polttoaineen jakelupiste
Entinen SRK Talo C




Liite 5. Adnekosken talousarvion investointiohjelma 2020 ja —esitys 2021:

Talonrakennus/tekninen

Alkulan paivakoti

Hammashoitola, Yhtenaiskoulu, Aki

Hietaman koulu, lammitysenergian vaihto
Hyvinvointikeskus, Piilola, suunnittelu
Junavarikko, Sti

Junavarikko, Sti, tulo

Katvelan paivékoti

Kaupungintalo

Kaupungintalo, peruskorjauksen suunnittelu
Keittiokalusteet (varaus)

Kirjasto, Aki (IV-laitteiston korjaus)

Kirjasto, Aki (sdahkoovet, lattia ja nayttelyvalaistus)
Koulunmaen yhtenaiskoulu: saneeraus, julkisivun korjaus ja
véliosan purku

Liikuntatalo, IV ja LJ

Liikuntatalo, yleisurheilutilan kehittaminen

Museo

Museo, tulo

Musiikkiopisto

Painotalo

Pienet investointikohteet

Spotti nuorisokeskus

Sumiaisten koulun keittio

Suolahden yhtenaiskoulu, vanha osa, kayttévesiputkien
uusiminen

Talotekniikka

Terveyskeskus, aurinkosahkdjarjestelma
Terveyskeskus, aurinkosahkojarjestelma, tulo
Terveyskeskus, laboratorion (Fimlab) siirtoremontti
Uimahalli, Sti

Ylipainehalli

Ylipainehalli, tulo
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Investointimenot
Investointimenot
Investointimenot
Investointimenot
Investointimenot
Investointitulot

Investointimenot
Investointimenot
Investointimenot
Investointimenot
Investointimenot
Investointimenot

Investointimenot
Investointimenot
Investointimenot
Investointimenot
Investointitulot

Investointimenot
Investointimenot
Investointimenot
Investointimenot
Investointimenot

Investointimenot
Investointimenot
Investointimenot
Investointitulot

Investointimenot
Investointimenot
Investointimenot
Investointitulot

-2 175 000

0

0

-150 000
-200 000
150 000
0

-50 000
0

-30 000
0

-20 000

-1 000 000

-330 000
-50 000
-160 000
60 000

0

-100 000
-70 000
0

-300 000

-100 000
-200 000
-80 000
20000

0

-50 000

-1 400 000

450 000

38

-350 000
-50 000
-300 000
-30 000
-100 000
-60 000

-750 000
0

0

0

0

-50 000

-1 000 000

-70 000
-500 000
0

-300 000
-250 000
0
0
-300 000
0
0
0



Kaupungin teettamat tutkimukset ja selvitykset 2013-2019

2013

2014

2015

2016

2017

2018

2019
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Liite 6. Kaupungin teettamat tutkimukset ja selvitykset 2013-2019

Kiinteisto

Honkolan koulu

Koiviston puukoulu
Ainekosken toimintakeskus
Asemakadun koulu
Asemakadun koulu
Asemakadun koulu
Ainekosken paloasema

Konginkankaan paivakoti
Uimahalli, Aki

Liikuntatalo, Aki

Palvelukoti Lounatuuli
Suolahtisali ja luokkarakennus
Tiitelan paivakoti
Koulunmaen yhtendiskoulu
Koulunmdaen yhtenaiskoulu
Honkolan koulu

Koiviston koulu

Asnekosken paloasema
Asnekosken kaupungintalon alakerta
Teken paivakoti

Suolahden kaupungintalo/puutalo
Asnekosken taidemuseo
Asemakadun koulu

Suolahden palvelukeskus
Hameentie 13

Kotakenndantie 11

Peltokatu 60

Rautatienkatu 11

Vaasantie 21

Hietaman koulu

Asemakadun koulu
Ainekoskentie 311

Suojarinne 5, Huvikumpu
Kovalan Maja

Matilan Lossitupa
Teollisuuskatu 45
Tarttdlantie 105
Suolahden palvelukeskus
Koulunmaenkatu 19, okt

Suolahtisali
Kaupungintalo, Aki
Terveyskatu 10

Koulunmdaen yhtenaiskoulu
Nuorisokeskus Spotti
Suojarinteen terapiatalo

Konginkankaan koulu
Sumiaistentie 102

Tutkimus/tarkastus

Kuntoarvio
Kuntoarvio
Kuntotutkimus

Julkisivun kuntotutkimus
Andersen ilmanaytteet

Kuntoarvio

Sisailmaselvitys

Kuntoarvio

Allasrakenteiden kuntotutkimus

Osittainen kuntoarvio

Parvekkeiden kuntotutkimus

Kuntoarvio
Kuntoarvio

Sisdilmaselvitys

Andersen ilmandytteet
Andersen ilmanaytteet
Andersen ilmandytteet

Kuntotutkimus
Kuntotutkimus
Kuntoarvio

Kuntotarkastus
VTT:n tutkimus
Kuntoarvio

Kuntoarvio

Kuntotarkastus
Kuntotarkastus
Kuntotarkastus
Kuntotarkastus
Kuntotarkastus
Kuntoarvio

VTT:n tutkimus
Kuntotarkastus

Kuntotarkastus
Kuntotarkastus

Kuntoarvio, kuntotutkimus

Kuntotarkastus
Kuntotarkastus

Sisdilmaselvitys

Kuntotarkastus

Kuntotutkimus

Sisailmatutkimus
Sisailmatutkimus

Kuntotutkimus
Kuntoarvio
Kuntoarvio

Sisdilmamittaukset

Kuntotutkimus

39
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Liite 8. Toimitilavuokrat 29.2.2020/1.3.2020, muut tilat

Vuokra | Vuokra | Vuokra Vuosi
Toimitila Alv . y-tunnnus | Pinta- ala | Vuokra sisdlt. | €m¥kk €/kk €/kk vuokra
3420 m? 1.3.2020 | 29.2.2020 | 1.3.2020 | 1.3.2020
990
Terveystalo, Pitkidkatu 12 - |Coronaria palv.koti Lounatuuli 1013647-0 526,01&,ve ki, auraus 10,0 5158,38) 5 266,70 63 200
Suolahden ent. vanhainkoti - |Palvelukoti Auringonrusko Oy 2071591-9 1178,0(13,58,kh 8,5] 9873,56| 10071,03| 120 852
] 0
Siivous/labra-ja yht.tilat,Slh a_|Fimlab Laboratoriot Oy 2392519-7 46.0| 2,6| 117,79 120,15 1442
[Siivous/labra-ja yht.tilat,Aki a_|Fimlab Laboratoriot Oy 2392519-7 170,4 4,8 798,38 814,35 9772
Laboratorio- ja yht. tilat, Ak - |Fimlab Laboratoriot Oy 2392519-6 120,5(14,s8,ve,jh,kh 7.9 938,59 957,37 11 488
492,00 489,00 5 868
1628,62| 160500 19 260
Siivous/rontgen ja yht.tila, Ak| a |K-S sairaanhoitopiirin ky 0215978-7 205,6 4,6 931,88 950,52 11 406
Suojavaatekorvaus/kuvant. a_|K-S sairaanhoitopiirin ky 0215978-8 max 3 hida 78,82 79,61 955
[Réntgen- ja yht. tilat, AKi a_|K-S sairaanhoitopiirin ky 0215978-7 2120 79| 1651,31] 1684,33 20 212,
a_|K-S sairaanhoitopiirin ky 0215978-7 286532 282382 33 886
Terveyskatu 10, Aki - |Mehildinen Qy 1927556-5 280,0 3360,00] 3 360,00
Terveyskatu 10, siivous a_|Mehildinen Qy 420,00 420,00 5040
Kaupungintalo - |Kukkais-kahvila Kaunotar ja Kulkur|0967171-6 188,0[13, s&, ve, pun 1,0 175,96] 179,48 2 154
Padkirjasto - |Keski-Suomen oikeusaputsto 245974 90,013, s4&, ve, jateym. 136 119872 122270 14 672]
Suolahden wanha asema
K. Oy Konginkankaan Op-talo] - |K-S Osuuspankki 18,58,sliv. 0
Liikuntatalo-uimahalli, Aki - |Urh-Hiercja Tommi Koskinen 1609419-5 |7 13, s&, ve, jate, kh 153,00 153,00 1836
Ui i, Sth - |Tmi Kapar 2352635-5 13, s&, ve, jate, tm 102,00 104,04/ 1248
Monitoimihalli, Vaasantie 462  a |Hutunki Pelit Oy 1032573-0 608,5(14,sa,ve,jh 9.9] ©6000,00] & 000,00 72000
(Pankkari) a |Hutunki Pelit Oy 1032573-0 14,58,ve,jh 650,00 650,00 7 800
Tydtoimisto, Keskuskatu 34 a_|Aken Kiinteisténhoito/varikko&var.|0194882-1 1113,0[13, s&, ve, jate, tm 48| 525734 536774 64 413
Tyotoimisto, Keskuskatu 34 - |Aanekosken Urheilijat ry/tstotilat  |0200034-9 14,0]13, 54, ve, Jate, tm 47 64,26 65,61 787
- [Aanekosken Urheilijat ry/tstotilat _ [0200034-9 7.0[14, s&, ve, Jate, tm 4,2 28,56 29,16 350
Tyotoimisto, Keskuskatu 34 - |Rasti E4 ry/tstotilat 1059305-7 27,0[14, 58, ve, jaie, Im 4,7 123,94 126,54/ 1519
i tie 1356 a_|Madcaps Oy 2738639-6 833,33 833,33 10 000
Taidemuseo, Kuhnamont.1 - |Koskelan Setlementti ry 0208590-9 52,0(13, s&, ve, jate 4,0 204,00 208,08, 2497
Tyoskintie 1 a [Aanekosken taksiautolilijat 40,013 ei s&hkda 8.1 316,72 323,05 3877
SammonKatu 4 (Hankkija) a_ | ija Oy 0224546-6 1461,0(- 27] 4000,00] 4 000,00 48 000
|Rautatienkatu 23 - |Aken mootiorikerho -98 1539053-1 138,0) 0,00 0,00 0
Torin grilli a_|Ay Tuomainen ja Vuorinen 24997247 80,0 - 9.4 735,73 750,44/ 9 005
Kautonkatu 3 101 |AA-ryhma, A 56,5/, s4&, ve, jate, kh 0,9 52,07 52,70 632]
(ent. srk-talo) 101 |Koskelan Setlementti ry 0208590-9 13, s&, ve, jate, kh 0
101 |Koskelan Setlementti ry 0208590-10 13, s&, ve, jate, kh 0
101 |Eldkeldiset ry 13, s&, ve, jate, kh 0
101 |A&nekosken Reumayhdistys 1754809-9 13, s&, ve, jate, kh 0
101 |Adnekosken Karjala-seura 13, s, ve, jate, kh 0
101 | Suclahden TyGttGmat ry 1087365-7 82,913, s4&, ve, jate, kh 0,0 0
- |Tmi Jonna Paaj 2865544-7 13,813, s&, ve, jate, kh 1,5] 20,40 20,81 250
-autotall a_|Kukka- ja H.palv.Lumpeenkukka |2372850-8 14, 54, ve, Jate, kh 52,02 53,06 637
Terveyskatu 14 - [Aanekosken K ahetys ry 1642096-6 550,014 0,0 0
Agdnekosken paloasema a_|K-S Pelastuslaitos 0714666-4 2623,0)14, s4, ve, sii, poi 21,7| 56788,34| 56 788,34 681 460
Kgas paloasema a |K-S Pelastuslaitos 0714666-4 373,0(14, s4, ve, sii, poi 9,8] 3658,35] 3 658,35 43 800
[Suolahden pal ma a |K-s ito: 0714666-4 198,0(13, s4, ve, sii 8,0 1590,10] 1590,10 19081
Sumiaisten paloasema a K-S ito 0714666-4 194,0(13, 53, ve, sii, poi 4,9 942,84 042,84 11314
0
Tattarinmaen huoltora| Koiviston ErdnkavijavHirvijaosto  |0939424-5 14, 54, ve, Jate 16,67 16,67 200
0
Saastolipas,Kongink.tie 195 | - _|Kokkinen Maija _ 22,5|14,54,ve Ja tm 8.6 189,53 193,51 2322
Palvelutie 1a 1, Kngs - |Sorri Aimo H 63.0|Ia'.s‘d.ve.hh.jh 5,2 321,30 327,73 3933
Kuoppatie 3 - |Pesonen Helmer 1?.5|Ia'|.sa.ve.Ja.lm 4,2 71,40 72,83 874
(terv.asema)
Teollisuuskatu 1 a_|Afry Finland Oy [0625005-6 | 105.0[14, 54 ve, piha | 120] 1856,22] 1376,16] 16514]
4767 m?
a |Leica Geosy Oy 2207611-0 [lask.1 x/vuosi 25,00 25,00 300
0
Teollisuuskatu 3 - |Aanekosken Pienoisautoilijat ry 1135|14,58,ve Jve kh 0.6 714,00 714,00 8 568
a |Keski-Suomen ulosottovirasto 18,5(13,s8,ve kh 13,2] 244,80 244,80 2938
a |Posti Kiinteistdt Oy 2365191-4 629,3|vuokra 6,1 3810,16] 3810,16 45722
inv.vastike 119567| 119567 14 348
[Rautatienkatu 52 a |Aaneseudun Kuntokeskus ja Fysio [1839707-7 [? konelumity &t #ARVO! 2822,000 282200 33 864
0
Yrittajankatu 3 a |Meconet Qy 0115003-5 5 141,0|m2:1 kasvaneet 4,3| 22000,00) 22 000,00 264 000
Yrittajankatu 6 ja 6a 1.3.2018 alk. 0
Yrittdjédnkatu 5 0
Kuhnamontie 2 a |Lassila & Tikanoja Oy 1680140-0 175,0(14, s&.ve, jh,siiv. 4,2 714,00 728,28 8739
[su > - n Vanharouva 1156890-2 64,0[13,58,ve Jve 59 367,31 374,66 4406
Sumiaisraitti 19 - |T:mi Péaivikki Linna 1828372-3 41,0(13,s8.ve jve 7.0 282,63 288,28 3459
- |Parturi-K » Paula Vasko 1165078-9 16,5(14,58,ve jve 8,0 129,77 132,37 1 588
- |Hieroja Katri Tuomaala 1161482-6 12,0[14, s&ve, jh 8.8 103,92 106,00 1272
- |T:mi K. Tourunen 1897485-8 14,0)18,58,ve Jh.tm 6,5 89,14 90,92 1091
Suolahden kaupungintalo - |Vaisanen Sami 15,0)14, sd,ve, Jh 38 56,10 57,22 687
- |Liimatainen Markku 15,0[13, sa,ve, jn 3.8 56,10 57,22 687
- |Rahm Henri 15,0(13, sd,ve, jh 3.8 56,10 57,22 687
- |Peltomaki Jukka 15,0]14, s8,ve, Jh 3,8 56,10 57,22 687
- |Ala-Keiteleen radiokerho 20,0(14, sd,ve, jh 0,0 0
- |Vendja- Seura 15,0(14, s&,ve, jh 0,0 0
- |Suolahden Urho 15,0TIE. sd,ve, jh 0,0 0
- |Kamerakerho 15,0(14, s&,ve, jh 0,0 0
- |Virnes-Malinen Terttu 20,0(13, sd,ve, jh 2,9 56,10 57,22 687
- |Pasanen Jari 30,0[13, sd,ve, jh 3.9 113,27 115,54/ 1386
- |Hartikka Ville 15,0|14,58,ve jh.tm 3,6 53,06 54,12 649
- |Hamdldinen Jaakko 15,0)1a e, Jh 2,2| 32,99 33,65 404,
autotallitila - |Varis Sami 14,0(13, e, jh 4,6 62,69 63,94/ 767
autotallitila - _|Rakennuspalvelu Vesala 50,0[13, sa,ve, jn, Im 2,5] 125,00 126,00 1600
autotallitila - |Nurminiemi Kristiina 22,513, sd,ve, jh, im 43 94,40 96,38 1157
autotallitila a_|PJM-palvelwKasavuoren huolto OY|0127158-2 50,0[13, save, jh, tm 2,5 125,00 125,00 1500
Ki Oy Aken Mercuria, Torik. 6| a |Katja Noponen Oy 1778742-8 123,0(13, s&,ve, jh, im 11 136,30 139, 16| 1670
18 567,00 7,9|146 739,06 147 319,19 1727 510,34

41
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Ainekosken kaupungin ja Ainekosken kiinteistdnhoito Oy:n

sopimuksen mukainen yleinen huolto-ohjelma,

- sisédltdd kaikkien kohteiden tehtavat
- KinteistoRYL 2009 mukaisesti

Yleishoito ja valvonta

o Kiinteistonhoitajan perehdytys ja koulutuksien jarjestaminen
o Vaatimus: Kiinteistonhoitajan ammattitutkinto

e Huoltokinjan taytto ja yllapito

s Tarkastukset ja kierrokset
o Huoltokierrokset yleisissa tiloissa ja huonetiloissa
o Suorituskuittaukset vaaditaan 1krt/vko

* Viranomaistarkastuksissa (lakisaateiset) avustaminen 1

e Liputus
o Liputus virallisina ja kaupunginmaaraamina liputuspaivina (ka 28/a),
pihatanko
» Liputuksista tehty erillinen liputuspaivien listaus ja kohteet missa
liputetaan.
o Lipun huolio ja sailytys
e Yleiset huolto- ja korjaustyot
o Pienet korjaustydt
»  Kasityokaluilla tehtavat pienet alle tunnin kestavat tyot.
o kiinteistdissa ilmenevista puutteellisuuksista ja vioista ilmoittaminen.
» |Imoittaminen tulee tehda vian havaitsemispaivana sahkoisesti
BEM-janestelmaan.
=  Terveyteen ja turvallisuuteen liittyvat puutteet ja viat tulee iimoittaa
valittémasti tilaajalle ja laittaa tiedot myds sahkdisesti BEM-
jarnestelmaan.
o kiinteisténhoidon aineiden hankinta ja varastointi

»  kayttoturvatiedot oltava kunnossa



Tekninen lautakunta 12.3.2020 liite 6
43

P
CTT) 4
AANEKOSKI

asuu tasla 19.12.2019

= |uettelointi
o kiinteistonhoidon vaihto-osien hankinta ja varastointi
=  mm. suodattimet, polttimot, sulakkeet yms.
o Pienten korjaustdiden varaosa- ja tarviketilausten hoito
= Huoltomiehen hankintaraja ilman ilmoitusta tilaajalle max. 300€,
tata isommista hankinnoista tulee pyytaa lupa tilaajalta.
o tavaran vastaanotto
o ilmanpuhdistiminen toiminnan tarkistaminen
= huollon tilaus laitteen vikatilanteessa
= Genano-ilmanpuhdistimien huolto ja nesteen lisdys ja nesteen
tilaaminen.
o Korjausavun tilaaminen
o Tyonsuorittajien opastus tydkohteeseen ja yleisvalvonta
o Hatapoistumisteiden toimintavalmiudesta huolehtiminen
= ylimaarainen tavara pois kulkuteilta
= ovien avautuminen poistumissuuntaan
o Vaesténsuojavarusteiden ja kalusteiden tarkastaminen

o Kosteiden- ja markatilojen yleiskunnon tarkastus

o tyhjilldan olevien tilojen lattiakaivojen téayttdminen nesteella.
o Teknisten tilojen puhtaus
= |v-konehuoneet, lammdnjakohuoneet, sédhkdpaakeskukset ja
huollon varastotilat.
* eisailota turhaa tavaraa.
o Kattovesijanestelmien puhtaanapito
= Rannien puhdistuksessa myds nostokonetyot kuuluvat
sopimukseen,
=  Sopimukseen kuuluu myés rannikaivojen puhtaanapito
o Vesikaton pintarakenteet ja varusteet
= silmamaéarainen tarkastaminen
o Julkisivun pintarakenteet ja varustest
= silmamaarainen tarkistaminen
o lkkunoiden, sisa- ja ulko-ovien lukkojen, aukipitolaitteiden, sulkijoiden,

vetimien ja saranoiden huolto.
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o Viranomaisten halyttaminen paikalle tarvittaessa.
= esim. poliisi
» Paivystys Ja vikallmoitukset
o paivystys 24/7
o Halytysten sahkdinen vastaanaotto 24/7
o paivystysaikaisten korjaustéiden tilaamisoikeus
o Vesivahinkotilanteessa vahinkosaneerauksen tilaaminen JVT-toiden
osalta, kaupungin maarittamasta JVT-tdiden erikoisliikkeesta.
o Vikailmoitukset ja niiden edellyttamat toimenpiteet
+ Kulutustietojen raportointi
o BEM-janestelman kautta enerkeyhin
» Paaovet ja portit

o Kkasinsuljettavien porttien ja ovien avaaminen ja sulkeminen

3 Rakennusten ja teknisten jarjestelmien hoito ja kunnossapito

+ Alapohjien tarkastus

« Anturoiden ja perusmuurin tarkistus
» Hissien ja siirtolaitteiden toiminnallinen tarkastus
o hissit, siirtolaitteet, nosto-ovet
o méadra-aikaistarkastusten kirjaus huoltokirjaan ja tarkastuspdytékirjojen
tallentaminen BEM-dokumentinhallintaan
o Hdyryjarestelmien maaraaikaishuoltojen seuranta
o  UIMAHALLIT
o Hoyrykostuttimien huolto, isommissa korjauksissa tilaus
erillisveloituksella tilaajan luvalla.
o Hoyrykostuttimien toiminnan tarkkailu ja vioista ilmoittaminen
* |lImanvaihtolaitteiston viikkotarkastus
o tuloiimakojeiden saatdjarjestelman ohjausten ja toiminnan tarkkailu
(tulo, poisto ja tulo/poistokoneiden)
o Suodattimien paine-erojen tarkkailu
+ lImanvaihtolaitteiston vuosihuolto
o limastointijarjestelman huolto

o ilmastointijarjestelman huollon valvonta
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LTO-kiekon huolto

LTO-kuution huolto

LTO-glykalijarjestelmén huolto

kierratysilmakojeen huolto

poistokojeen (erillispoistopuhallin) huolto

huippuimurin huolto

iIimalampdpumppujen sisé- ja ulkoyksikdiden tarkastus seka

sisdilmasuodattimien puhdistus 2krt/vuodessa

« |V-kanavat, kammiot, varusteet ja paatelaitteet puolivuosittainen tai

vuosittainen huoltotarkastus

o

o

o o o o o o©

o]

suodattimet ym., Killahihnat, siimapydrat yms.
vaihtosuodattimien tilaus ja suodattimien vaihto 1krt/vuodessa,
kuitattava tehtava BEM.

teknistentilojen ilmanvaihtoventtiilien puhdistus

yhteisten ja yleistentilojen ilmanvaihtoventtillien puhdistus
keittion poistokanavistojen puhtauden tarkistus

erikoistilojen poistokanavistojen puhtauden tarkistus

poistokanavistojen puhtauden tarkistus

limanvaihdon raitisilma / jatellmalaitteiden /séleikditten puhdistus
tulo/poisto saleikditten puhdistus
Purunpoistolaitteet
= pdlyséailigiden tyhjennys TAI tyhjennyksen tilaus (Koivisto,
Hietama, Honkola, Kyk, Syk)
*  Purunpoistojarjestelmaan tehdyt huollot ja tyot ilmoitettava
Bem-janestelmaan kayttopaivakiamerkintana.

= Vikatilainteista iimoittaminen

« Julkisivujen vuositarkastus

« Jatevesien kasittelylaitteet ja viemariverkostot vilkkotarkastus

o]

mm. TK, Koulut, Kalusteisiin sijoitetut sakka-astiat yms.

« Jatevesien kasittelylaitteet ja viemariverkostot vuosihuolto

+« Kiinteiden rakennusvarusteiden vuositarkastus

» Kiinteisténhoidon sahkojarjestelmien vuositarkastus

» Kylmateknisten jarjestelmien viikkkotarkastus

o jaahdytyslaitteiston toiminnan tarkkailu
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o Jaahdystyspattereiden toiminnan tarkkailu

» Kylméateknisten jarjestelmien vuosihuollon seuranta

o}

Huoltoraportit tallennetaan BEM-jarjestelman dokumentin hallintaan.

*» LVIjanestelmien yleistehtavat

o]

Kaukolampd, sahkd, dljy ja hake

¢ Qviverhokoneet ja kiertoilmakoneet /Kiertoilmalammittimet

o

o}

o}

Toiminnan tarkkailu, suodattimien vaihto/puhdistus tarvittaessa
vuotojen tarkkailu

Venttillien toiminnan tarkkailu

» Lammityksen viikkotehtavat

o]

o}

o}

Kaukolampdveden lampdtilojen tarkkailu

kaukolampdveden paineiden tarkkailu

lammitysverkostojen toimintalampaotilojen ja vesimaaran valvonta ja
tarkkailu. Myds lamminkayttGvesi, meno- ja paluulampdtilojen tarkkailu
paisunta-astioiden tarkastus

lammanjakohuoneen laitteiden toiminnan tarkistaminen

lampiman kayttdveden lammanvaihtimen kunnon tarkkailu

linjasaatéventtiilien, sulkuventtiilien ym. tiiveyden tarkkailu

lammitysverkostan ilmaus
= patterit, jakotukit, sateilijat ym.
Kattolammityksen toiminnan tarkastus
=  kohteet: Syk, Kyk, Koivisto, Lukio
= HUOMI Nama ylldluetellut ovat vesikiertoisia jarjestelmia,
siirretaan sivulle 3 muiden lammitysjarjestelman osien alle
pumppujen ja verkostojen vuotojen tarkkailu
sisdtilojen lampdtilojen mittaus ja lAmmdodnsaato
» huoneldmpdtilojen tarkkailu ja mittaustulosten ilmoittaminen
kayttépaivakirjaan tai dokumentin hallintaan vahintaan 2 kertaa
vuodessa lammityskauden aikana.
e Tarkeaa energiansaaston kannaltal
patteriventtilien karan toiminnan testaus ennen lammityskauden alkua.
lammitysventtillien tarkastaminen

= saatoventtilit, sulkuventtiilit, moottoriventtiilit
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o Nama koskevat soveltuvilta osin myds [Ampiman kayttéveden tuottoa,
limanvaihtoverkoston lammitysta ym.
o OLJYLAMMITYSKOHTEET
= Kohteet: Hietama, Voimailutalo, Honkolaan jaa oljylammitys
varalle.
= polttoaineen tilaus
= kattilatehon saato
= kattiloiden hoito
* noen ja tuhkan siirto kokoamissailigon
= palttimen hoito
o HAKELAMMITYS
»  (Ongelmatapauksissa lammantoimittajan halytysnumeroon
soittaminen ja raportointi BEM- kayttépaivakiraan
Lammityksen vuositehtavat
Paineilma- ja kaasujarjestelmien huoltojen seuranta
o kohteet: TK ja SYK
o Uuden paloaseman paineilmajarjestelmat + kompressorit hoitaa
vuokralainen itse, eli pelastuslaitos,

* dokumenttien tallennus BEM-jarjestelm&an huoltomiehen
toimesta.
Paineillma- ja/tai kaasujarjestelmien paivittainen tarkkailu
Paloilmoitinjarjestelman kk-kokeilu
o kuitattava BEM-jarjestelmaén
Paloilmoitinjarjestelman vuosihuoltojen seuranta
Palontorjuntajarjestelmien kk-halytysyhteyden testaus
o kuitattava BEM-jarjestelmaan
Palontorjuntajarjestelméan viilkkotarkastus
Palontorjuntajérjestelmien vuosihuollon seuranta
Alkusammutuskalusto
o Alkusammutuskaluston tarkkailu ja huollontilaus
o Kasisammuttimet tarkastetaan kahden vuoden valein. Ulkona tai
tarinassa olevat on tarkastettava vuosittain. Tarkastuksen saa
suorittaa Turvatekniikan keskuksen hyvaksyma

kasisammutinhuoltoliike.
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= kasisammuttimien méaara-aikaistarkastusten tilaus
o Pikapalopostit on syyta kokeilla vuosittain letkujen- ja letkuliitosten
pitavyyden seka vedentulon varmistamiseksi.
» Pikapalopostin (paineellinen) toimintakoe (kuitattava tehtava)
+ Automaattisen sammutinlaitteisto
o automaattisen sammutinlaitteiston hoito ja toiminnantarkastus
o Sprinkleri
= Sprinklenjarestelman toimintatarkastus
= Spriklenjarestelman huoltovélien tarkastus
» Rakennusautomaation ja tietoverkkojen vuositarkastus
o Tietoverkko ja puhelinjanestelmét
» puhelinjakamon siisteys
= porttipuhelinlaitteen tarkastus
= antennijarjestelman toiminnon tarkkailu
» vahvistinkaapin puhdistus
= danentoisto- ja merkinantojarjestelman toimintatarkastus
= Ajannayttdjarestelmat
= avustaminen AV ja erityisjarestelmiin littyvissa tehtévissa
» nva-wcn hatakutsu-jarestelman testaus
o Rakennusautomaatio
» rakennusautomaatiojarjestelman toiminnan tarkkailu
= halytysten kasittely
= jatkohalytysten testaaminen niin, etta todetaan halytysviestin
valittyneen kiinteistonhoitajalle/péaivystajalle, 2krt/vuosi
» aikachjausten (valaistus, iv, ymv.)
« kytkentdaikojen seuraaminen ja tarvittaessa
muuttaminen tilojen kayttdaikoja vastaaviksi.
= valvomolaitteiden tarkastus
+ toimivuuden seuraaminen
o ATK janestelmat
= kiinteiston ATK- jarjestelman toiminnan seuraaminen
+» Rakennusosien 5-vuotistarkastus
s Salaogjien ja salaojapumppaamojen tarkastus, pumppaamojen toiminnan

tarkastus seka halytysten testaus 2 krt / a
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« Savunpoistolaitteiston tarkastus
o Kohteet: Likkan, Pankkari, Koivisto, Syk, Kyk._.

o Automaattisen savunpoistolaitoksen hoito

o Savunpoistoluukkujen hoito ja toimintakoe

= Vuosittain huolletaan ja tarkastetaan savunpoistolaitteiston
toimintakyky ja toimintaedellytykset, mikali luukkujen
koeavaus/laukaisu on mahdollista suorittaa, tehdaan se
20%:lle luukuista, niin etta kaikki luukut on testattu 5:en vuoden
ajanjaksolla. Tarkastuksen perusteella tehdaan korjaus- ja
huoliotoimenpiteet. Toimenpiteista pidetaan paivakirjaa, joka
on esitettava pelastusviranomaiselle. Vuosihuollon saa
suorittaa asiantunteva savunpoistolaitteistoja asentava- ja
huoltava liikke. Kiinteistonhoitajan tehtavana on tehda
toimintakoe ja ilmoittaa huollon tarpeesta tilaajalle ja tallentaa
tiedot BEM-kayttopaivakirjaan/dokumentinhallintaan.

= HUOMI! Teollisuuskatu 1-3 koelaukaisua el saa tehdal

* Sisapintojen vuositarkastus

+ Sahkonmittaus jarjestelmat

« Sahkotekniikka, yleiset tehtavaohjeet

(o}

o

o o o

o o o o

Sahkolaitteiston kayton ja turvallisuuden seuranta yleisissa ja
yhteisissa tiloissa
hamarakytkimen ja aikachjausten tarkkailu
Aluevalaistuksen toimivuuden tarkastus
Aluevalaistuksen huolto
Aluesahkdlaitteiden toimivuuden tarkastus
=  mm. autonlammityspylvaat.
Sulatusjarjestelmien toimivuuden toteaminen
»  rannilammitykset, sahkdsaatot ja laattalammitykset MYOS
vesijohtojen ym. sulanapidot
Kaapelihyllyt, ripustuskiskot, johtokanavat ja sahkdlistat tarkistus
Yleistentilojen valaistuksen toimivuuden tarkastus
Lamppujen ja sytyttimien ryhméavaihdon suorittaminen
NAMA TYOT joko séhkoasentaja tai tehtdvaan perehdytetty
kiinteistonhoitaja
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»  Muuntamon ja suurjannitetilan hoitotarkastus
*  pa&a- ]a nousukeskustilojen hoito ja tarkastus
*  pa&a- Ja nousukeskusten kunnossapitotoimenpiteiden
tilaaminen. Tilaus vain tilaajan luvallal
»  ryhma- ja jakokeskustilojen hoito ja tarkastus
»  ryhma- ja jakokeskusten kunnossapitotoimenpiteiden
tilaaminen. Tilaus vain tilaajan luvallal
» Vikavirtasuojakytkimen toiminnan koestus
Sahkolammityspattereiden toiminnan tarkastus
Lattialammityksen toiminnan tarkastus, marat tilat
Lattialammityksen toiminnan tarkastus, kuivat tilat
kiukaiden, varaajien, ym. kojeiden tarkastus
keitticlaitteiden tarkastus

taajuusmuuntajien tarkastus

o o o o o o Q

Aurinkopaneelit
» silmamaarainen tarkastus 2krt/vuodessa
o Invertterit (aurinkosahka)

= toiminnan tarkastaminen 9

« Sdhkotekniset tietojanestelmat vuositarkastus
« Sahkdtekniset tietojanestelmat yleista
s Turva- ja'tai poistumisvalaistuksen toiminnan kk-testaus
o kuittaus BEM
o paloilmoitin laitteiston toimintakoe
o Turva- ja merkkivalaisinjarjestelma
= Jarestelman toimivuutta on huolto- ja kayttéohjeiden
mukaisesti koestettava vahintdan nelja kertaa
vuodessa/valmistajan kaytttohjeiden mukaan.
¢ Uusimissa kohteissa laitteet koestavat itse itsensa =
naissa kohteissa koestuksen jalkeen mahdollisten
vikalistojen tarkastaminen.
» Koestuksista Ja huolloista on pidettava paivakirjaa, joka on
esitettava pelastusviranomaiselle.
o palovaroittimien toiminnan testaus

o palovaroitinjarjestelman akuston uusimisen tilaus tarvittaessa.
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o murtohalytyslaitteiston toimintakoe 2 krt vuodessa
o murtohélytysraporttien kasittely
o videovalvontajérnestelman toiminnan tarkastus
o kulunvalvonnan toiminnan testaus
o Kulunvalvontajarjestelman akuston testaus
= |aitteet halyttavat itse
o turvavalaisimien ja — jarjestelman kuukausikoestus
Turva- jaltai poistumisvalaistuksen vuositarkastus
o turvavalaistusjarestelman toimivuuden vuosikoestus
Turvajarjestelmat vuositarkastus
Turvajanestelmét yleista
Automaattisesti sulkeutuvat palo-ovet
o Automaattisesti sulkeutuville (aukipitolaite: esim. séahkdmagneett,
lampdsulake) palo-oville laaditaan kunnossapito-ohjelma.
Tarkastuksilla varmistetaan mm_ sulkemislaitteen manuaalisen ja
automaattisen sulkemisen toimivuus, liukupalo-oven likkuvuus,
vastapainot, vaijerit, esim. trukin tekeméat kolhut, reagointi

) s . ; 10
paloilmoittimen antamaan halytykseen ja varmennuksessa

kaytettavien akkujen toimintakunto. Tarkastuksia minimissdan 4 kertaa
vuodessa.
Taydentavien sisdosien vuositarkastus
Uima-allaslaitteiden paivittaiset tehtavat ja maaraaikaishuoltojen seurannat
(UIMAHALLIT)
o Erillinen tehtavalistaus!
Varavoimakoneen kk-tarkastus ja maaraaikaishuoltojen seuranta
o TK, Kaupungintalo ja sirrettéava varavoimalaite
Varavoimakoneiden toiminnan testaus
o TK 1krt/kk, kaupungintalo 1kri/vuosi, siirrettéava varavoima Suolahden
yhtenaiskoululla Tkrt/vuosi
Vedenkasittelylaitteet ja vesijohtoverkostot viikkotarkastus
o vesimittarit, sulkuventtiilit, pumput, ym. Vuotojen tarkkailu
lammdnjakohuoneessa
Vedenkasittelylaitteet ja vesijohtoverkostot vuosihuolto

Vesi- ja viemarikalusteet vuosihuolto
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Tulevaisuus asuu taalla 19.12.2019
+ Vesi-ja viemarikalusteet yleisissa tiloissa, tarkkailu ja huolto
o wec-istuimet, hanat, suihkut. Tarkastus (vuodot ja toiminta)
o sadevesikaivojen toiminnan tarkkailu, tyhjennys ja huolto
o viemdareiden avaus, lattiakaivoon asti
o kiertovesipumppujen toiminnan tarkkailu
o pumppaamoiden (Jatevesi, hulevesi, perusvesi ym) huolto ja
halytyksien testaus (2 krt/a), tarvittaessa huollon tilaus tilapalveluiden
luvalla
o erotuskaivojen huolto ja halytyksien testaus (Zkrt/a)
v kayttopaivakirjamerkinta BEM
o erotuskaivojen tyhjennyksien tilaaminen (vah 1kri/a tai tarvittaessa
useammin), kayttopaivakirjamerkinta BEM:iin
o markéaeteisten hiekanerotuskaivojen tyhjennys
o padotusventtillien tarkkailu ja huolto (2 krt /a kevat ja syksy)
o vesilaitteiden huolto
o paineenkorotusjarjestelman huolto
¢ VSS-iimanvaihtolaitteiden vuositarkastus
11

s Yleishoito- ja valvonta

+ Ylapohjarakenteiden vuositarkastus

s Ulkoalueiden vahinkoselvitykset

+« Ulko-ovien edustat ja paakulkuvaylat, puhtaanapito
 Aluevarusteiden kevat- ja syystarkastus
o aitarakenteiden kunnon tarkastaminen
o Ulkokalusteiden ja ulkovarusteiden tarkastaminen
* | eikkipaikan vilkkkotarkastus ja puhtaanapito
o raportointi kayttopaivakina BEM
¢ Leikkialueen toiminnallinen tarkastaminen
o 4x vuodessa, raportit BEM dokumentteihin ja kuitattava tehtava
o Leikkivalineiden tarkastussuunnitelma
= tallennettuna BEM ja kayttajille

o Kohteen kayttajat otettava toiminnalliseen tarkastukseen mukaan
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Tulevaisuus asuu taalla 19.12.2019
+» Leikkipaikan leikkivalineiden yksinkertaiset huolto- ja kunnostustydt
» Lumitydt ja liukkauden torjunta
o Lumenpoisto ja liukkauden torjunta, ovien edustat ja padkulkuvaylat
= katsotaan kohdekohtaisesti kayttajan kanssa alueet ja
merkitdan asemakuvaan
* Tehdaan paasaantoisesti ennen toiminnan alkua klo 6:00-8:00
véalisena aikana
o Lumenpoisto ja liukkauden torjunta, piha- ja pysakointialue
=  HUOM, myds paivakodin leikkipihal
» merkitdan alueet asemakuvaan ja kdydaan lavitse
kayttajan kanssa.
o Sohjon ja loskan poisto, piha- ja pysakdintialue
o Piha-alueen kasilumitydt ja liukkauden torjunta
*» Tehdaan paasaantoisesti ennen toiminnan alkua
* Hoitolaitokset ja muut 24/7 kohteet
+ tyot tehddan yollisen lumisateen jalkeen
paasaantoisesti klo: 6-8 vélisena aikana 5

o Piha-alueen konelumityét ja liukkauden torjunta
* Huoltoyhtio yllapitaa konelumityovalmiuden ja suorittaa
sovittujen pihakaytéavien, paikoitusalueiden ja jalkakaytdvien
aurauksen.
» Hoitolaitokset ja muut 24/7 kohteet
o Tyon aloittamisen halytysraja on S5ecm ja
hoidettavat alueet ovat aurattuina yollisen
lumisateen jaljilta paasaantdisesti klo 6:00
mennessa (varsinkin tk ja mikonpuisto)
= Konelumitydt suoritetaan kerran vuorokaudessa ja paivélla
satanut lumi aurataan seuraavana aamuna.
* Pysakdintialueen autopaikat puhdistetaan tyokierroksella,
mikall se on pysakoidyilta ajoneuvoilta mahdollista.
* Huoltoyhtio suorittaa tarvittaessa parkkialueiden
kokonaistasoituksen ja kulkukaytavien polanteiden poiston

tarvittaessa.
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* Huoltoyhtié suorittaa lumikauden jalkeen aurausjalkien
tarkastuksen ja mahdollisten aurausvahinkojen korjauksen

Sulavesien poisjohto
sadevesikaivojen aukaisu
Lumenpoisto ja liukkaudentorjunta, katualueet, konetyo
Lumenpoisto, katualueet, kasityot
Kattolumitilanteen tarkkailu ja lumilippojen poiston tilaaminen
Lumenpoisto kattoikkunoiden ja huippuimureiden ymparilta

Lumenpoiskuljetuksen tarpeesta ilmoittaminen

Nurmikoiden keviét ja syyskunnostus

o

nurmikon paikkaus

Nurmikoiden leikkaaminen

o

Hoitoluokituksen mukaisesti

Pensaiden ja kdynndsten hoito kasvukaudella (hoitoluokat)

Puiden rikkakasvitorjunta ja tuentojen tarkastus

Paallysrakenteiden yleistehtavat

Piha ja Paallystealueiden puhtaanapito

(o]
(o]
(o]
o
o
o

o]

o]

13
Piha-alueiden koneellinen puhtaanapito

paakulkuvaylien varusteiden puhtaanapito

roskakorien ja tuhka-astioiden tyhjennys

ovien edessa olevien ritildiden ja syvennysten puhtaanapito
likennemerkkien ja opasteiden puhtaanapito

katualueen puhtaanapito, konetyd

katualueen puhtaanapito, kasityd

piha-alueen sadevesijarjestelman puhtaanapito

Paallystettyjen alueiden kevét- ja syyssiivous

o]

o

o

o

Kevat ja syyssiivous
hiekan poisto nurmialueilta
hiekan poisto katu ja piha-alueelta konetyd

hiekan poisto piha-alueelta kasityo

Ulkoalueiden hoito, yleista

Ulkopuolisten rakenteiden vuositarkastus
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5 asuu taalla 19.12.2019

» Jatehuoltotilojen jarjestys ja puhtaus
o jatehuoneiden ja jatekatosten puhtaanapito, 2kri/kuukaudessa

o jatehuoneiden ja jatekatosten pesu tarvittaessa

14
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Liite 10. Adnekosken kaupungin tilojen kiyttémaksujen periaatteet

Tekminen johtsja 13.9.2018 § 33

1. KAYTTOMAKSUJEN PERIAATTEET

Tilojen kayttdmaksut on jaettu neljdan hintatasoon kayttdjaryhmittdin. Alla olevat periaatteet
koskevat kaikkien tilojen kayttimaksuja. Mahdolliset taydennykset periaatieisiin on kerrottu
tilakohtaisten hinnastojen yhteydessa.

Muut tilat ja rakennukset, joita ei ole tdssd hinnastossa mainittu, i ole tarkoitettu julkizeen
kayttoon.

kKayttdjaryhmaan kuuluvat tahot
Kayttajaryhma 1 | AZnekoskelzisten rekisterdityjen yhdistysten alle 18-vuotiast
Junigrit

Kayttajaryhma 2 | Adnekoskelzisten rekisterdityjen yhdistysten 18-vuotta téyttaneet ja
Seurat, yhdistykset | sekanyhmat, muut rekisterdidyt yhdistykset, yksityiset paivakodit

Kayttajaryhma 2 | 2_asteen oppilantokset
Oppilaitokset

Kayttajaryhma 4 | Yritykset, yksityishenkilot, muut kayita)at
Muut k&yttajat

1.1. Yleiset periaatteet

Aanekoskelaisella rekisterdidylld yhdistykselld tarkoitetaan sellaista yhdistystd, jonka
yhdistysrekisteriin merkitty kotipaikka on Adnekosken kaupunki

Sotiemme veteraanit voivat kaytedd liilkuntatiloja maksutta. Sotiemme veteraanesilla tarkoitetaan
henkilgita, joilla on rintamasotilas-, rintamapalvelus- tai rintamatunnus taikka ulkomaalaisen
rintamasetilastunnus.

Kayttajaryvhmaan 1 luetaan myods perusopetuksen luokat silloin, kun luockka jarjestaa toimintaa
vanhempaintoimikuntavetoisesti koulu- tai nuorisotiloissa.

Kayttajaryhmien maksuttomat vuorot, joihin osallistuvat maksavat osallistumis- tai kurssimaksun
ovat maksullisia (ei koske jdrjestdjen normaaleja jasen- tai lisenssimaksuja). Maksun perusteena
on tdlldin Kayttajaryhman 2 maksusta 50 % ja kayttomaksu peritdan vain varsinaisen tapahtuman
keston ajalia.

Hakijan on osoitettava hakemuksessaan, ettd vuoro on tarkoitettu alle 18-vuotizille. Aikuisten ja
Junioreiden sekaryhmat ovat maksullisia. Mikali haettu ja myénnetty vuoro osoittautuu vuoron
mydntamisen jalkeen sekaryhmaksi, peritaan kaytdsta kayttomaksu takautuvasti.
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Tekninen johizia 13.9.2010 § 83

Mikali tilojen kaytdstd aiheutuu yliimaaraisid sitvous-, kiinteistdnhoitaja-, avainten/ovien
ahjelmointi- tai muita kustannuksia, maksaa tilan kayttdjd kustannukset. Tilan kayttd)ja on
vastuussa ylimaardisistd kustannuksista myds silloin, kun tilan kayttd on muuten maksutonta.

Tilan kayttajalle annetaan veloituksetta yksi avain tai taataan ovien aukiolo. Mikali tilan kdyttSaika
muuttuu tai kaytta)a tarvitsee useita avaimia, vastaa tilan kayttdja kustannuksista.

Tilan kayttajalld on mahdollista kdyttda tilassa olevia danentoistolaitteita, mikali kayton luonne sita
edellyttaa. Asiasta on sovittava erikseen teknisen hallinnon ja kulttuuri- likuntatilojen osalta
vapaa-aikatoimen kanssa.

Kayttdmaksu ja ylimaaraiset kustannukset laskutetaan kdyton jdlkeen. Vakiovuorot laskutetaan
varauksen mukaan puclivuosittain, ellei mydnnettya vuoroa ole peruutettu ohjeiden mukaisesti.

Mikali tilaan tarvitsee levittdd sucjamatto tai asentaa pelilaitoja (salibandy), ja tahan kuluu
vuorasta enemman kuin 15 minuuttia, ei valmisteluun/purkamiseen 15 minuuttia ylittdvaltd osalta
peritd kiyttdmaksua. Tastd tulee sopia erikseen tilojen kdytdstd paattdvan tahon kanssa.

Esimerkki: Kayttdjdlle on mydnnetty kahden tunnin vuoro salibandyharjoituksiin. Kayttdjalta kuluu
puali tuntia laitojen asentamiseen ja purkamiseen. Kayttajaltd laskutettava aika on tunti ja 45
minuuttia.

Tilan kayttomaksu on padsaantoisesti €/tunti. Maksuihin lisatddn kulloinkin voimassa oleva
arvonlisavero. Arvonlisdveron maarittelyssa noudatetaan voimassa olevaa
arvonlisaverolainsagdantda.

Mikali tila varataan kokonaan, on tunnin maksu kunkin k&yttdjdaryhman perushinta. Mikali tila
jaetaan, on tunnin maksu varatun tilan suhteessa eli puoli salia on 0,5 x tuntimaksu ja 13 salia on
0,33 x tuntimaksu. Tila on oltava jasttavissa lohkoihin olemassa olevalla laskettavalla valiverhaolla
kahteen tai useampaan lohkoon.
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Muutos- Muutokset Muutoksen tekijd

pvm

05.10.2018 | Sivunumerointi lisatty. Karoliina Hyytinen

05.10.2018 | Jaottelukriteereiden numerointi muutettu. Karoliina Hyytinen

15.10.2018 | Kohta 4: muutettu Adnekosken Teollisuuskiinteistét ~ Karoliina Hyytinen
Oy Proavera Qy:ksi.

15.10.2018 | Poistettu kappale “Kaupungin teettamat tutkimukset Karoliina Hyytinen
ja selvitykset 2015-2017", muutettu liitteeksi.

15.10.2018 | Kohta 4.3.2: tarkennettu Adnekosken lukio Hiskin- Karoliina Hyytinen
maen lukioksi.

17.10.2018 | Muokattu liitteita 1, 2, 3 ja 4. Karoliina Hyytinen

22.10.2018 | Paivitetty liite 5/investointiohjelma 2018 ja — esitys Karoliina Hyytinen
2019.

11.02.2020 | Paivitetty kohta 2. Organisaation tiedot muutettu. Karoliina Hyytinen

11.02.2020 | Péivitetty kuvio 2. Adnekosken tekninen ja ympdris- Karoliina Hyytinen
totoimialan organisaatiokaavio muutettu.

11.02.2020 | Tilapalvelut muutettu kaupunkirakennepalveluiksi. Karoliina Hyytinen

11.02.2020 | Kohta 1. Lisatty vuonna 2019 valmistuneet uudet ra-  Karoliina Hyytinen
kennukset.

11.02.2020 | Kohta 1.1. Lisatty Trellumin raportin paivitysajankoh- Karoliina Hyytinen
dat.

12.02.2020 | Kohta 4. Paivitetty kuvio 5 seka kappaleen tiedot. Karoliina Hyytinen

12.02.2020 | Kohta 4.2.2. Facilitylnfo-huoltokirja muutettu BEM- Karoliina Hyytinen
huoltokirjaksi.

12.02.2020 | Kohta 4.4. Lisatty teksti tilatarpeiden kasittelysta. Karoliina Hyytinen

12.02.2020 | Kohta 4.5. Poistettu teksti Sote-uudistuksesta. Karoliina Hyytinen

12.02.2020 | Kohta 6.2. Muutettu tietoja sisdisesta vuokrauksesta. Karoliina Hyytinen

12.02.2020 | Kohta 7. Paivitetty sisailmatyoryhman kokoonpano. Karoliina Hyytinen

13.02.2020 | Paivitetty liitteet 1, 2, 3 ja 4. Karoliina Hyytinen




13.02.2020
14.02.2020
14.02.2020
28.02.2020
28.02.2020
28.02.2020
28.02.2020
18.03.2020

18.03.2020
18.03.2020
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Paivitetty taulukko 6.

Lisatty liitteet 7 ja 8.

Paivitetty liite 5.

Lisatty liite 9.

Paivitetty liite 6.

Lisatty liite 10.

Paivitetty kohta 4.3.2.

Kohta 4.3.2. Muutettu Suolahden kaupunki Adnekos-
ken kaupungiksi.

Liite 5. Korjattu otsikon vuosiluvut.

Liitteet 1, 2, 3, 4. Lisatty tilasalkkujen selitteet liittei-

den alkuun.
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Karoliina Hyytinen
Karoliina Hyytinen
Karoliina Hyytinen
Karoliina Hyytinen
Karoliina Hyytinen
Karoliina Hyytinen
Karoliina Hyytinen

Karoliina Hyytinen

Karoliina Hyytinen

Karoliina Hyytinen





